GEMEINDERAT KLOSTERS

SITZUNG VOM PROTOKOLL NR.

06. Oktober 2021

Sitzung Nr. 7
Dauer: Abendsitzung (19.00 bis 00.05 Uhr)
Ort: Arena Klosters, Arena 1 (Eventhalle), Doggilochstr. 51
Anwesend: Gemeinderats-Préasident (Vorsitz)
Stephanie Mayer-Bruder
Gemeinderéte

Hanspeter Ambihl
Albert Gabriel
Hans-Peter Garbald jun.
Andrea Guler, Jg. 1977
Samuel Helbling

Marco Hobi

Marcel Jecklin

Johannes Kasper
Christian Lischer
Elisabeth Riedi-Murchison
Selina Soler

Hans-Ueli Wehrli

vom Vorstand sind anwesend
Gemeindeprasident Hans Ulrich Roth
Gemeindevizeprasident Andreas Ruosch
Vorstandsmitglied Vincenzo Carrillo
Vorstandsmitglied Florian Thény
Vorstandsmitglied Eva Waldburger-Weber

Protokoll: Gemeindeschreiber Michael Fischer

zu Traktandum 2: RA Dr. iur. Duri Pally, Gemeindejurist, Banziger
& Partner, Chur; Benjamin Aebli, Ortsplaner, STW
AG fir Raumplanung, Chur

zu Traktandum 3: Natalia Kramer, Leiterin Finanzen und Steuern
zu Traktandum 4: Thomas Kessler, Blirgergemeindeprasident Klosters
Entschuldigt: Gemeinderat Martin Bettinaglio; Gemeinderat
Luzi Brosi; Ladina Garbald-Hew, Blrgerratsmitglied,
Aktuarin
Presse: Conradin Liesch-Allemann, Klosterser Zeitung
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Traktandenliste:

1. Protokoll der Gemeinderatssitzung vom

19. August 2021 35
2. Teilrevision Ortsplanung Klosters, Phase 11

(Baugesetz, Zonenplan, Genereller Erschliess-

ungsplan Verkehr, Genereller Erschliessungs-

plan Ver- und Entsorgung und Genereller Ge-

staltungsplan): Verabschiedung z. Hd. Urnen-

gemeinde-Abstimmung vom 28. Nov. 2021 36
3. Verabschiedung Budgets und Steuerfuss 2022

z. Hd. Urnengemeinde-Abstimmung vom

28. November 2021 sowie Kenntnisnahme

Finanzplan 2022 - 27 37
4. Vergabe gemeindeeigene Baulandparzellen

im Baurecht an bauwillige Familien: Grund-

satzentscheid, Globalermachtigung und Fest-

legung Vergabekriterien — Verabschiedung

z. Hd. Urnengemeinde-Abstimmung vom

28. November 2021 38
5. Information iiber Projekt zur Sanierung der

Alpen der Gemeinde Klosters 2021 - 2026:

Sanierungsplanung (Orientierungstraktan-

dum) 39
6. Orientierungen und Aussprache 40

- Modellvorhaben 55+ und Neustarter, Umfrage
Zweitwohnungsbesitzer (Gemeindeprasident
Hansueli Roth)

- Strukturverbesserungen Klosters (Gemeinde-
prasident Hansueli Roth)

- Projekte Tiefbau (Gemeindevorstandsmitglied
Flury Thony)

- Bikestrategie Klosters (Gemeindevorstands-
Vinci Carrillo)

- Arbeitsgruppe Saas (Gemeinderat Marcel
Jecklin)

- Stand Priifung a. o. Schulbus Saas (Gemeinderat
Marcel Jecklin)

eingereichte Vorstosse:

Es wurden keine neuen Vorstosse eingereicht.
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1. Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 19. August 2021

Eingangs gratuliert Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder Ge-
meinderat Hans-Peter Garbald jun. herzlich zur Geburt seines zweiten Soh-
nes.

Das Protokoll der 6. Sitzung der Legislaturperiode 2021/24 vom 19. August
2021 wird einstimmig (mit 13 zu 0 Stimmen) genehmigt und Gemeinde-
schreiber Michael Fischer verdankt.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Stephanie Mayer-Bruder Michael Fischer
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2. Teilrevision Ortsplanung Klosters, Phase 1II (Baugesetz, Zonen-
plan, Genereller Erschliessungsplan Verkehr, Genereller Erschlies-
sungsplan Ver- und Entsorgung und Genereller Gestaltungsplan):
Verabschiedung z. Hd. Urnengemeinde-Abstimmung vom 28. No-
vember 2021

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder begrusst zu diesem kom-
plexen Traktandum Gemeindejurist RA Dr. iur. Duri Pally, Banziger & Part-
ner, Chur, und Benjamin Aebli, Ortsplaner, STW AG fir Raumplanung, Chur,
welche im Rahmen der Behandlung dieser Vorlage und des Baugesetzes dem
Gemeinderat Red und Antwort stehen und die Beratung juristisch und fach-
lich unterstitzen.

Die Vorsitzende nimmt in Anbetracht des umfangreichen Traktandums einlei-
tend eine Kirzestzusammenfassung des Berichts Nr. 16/2021 an den Ge-
meinderat vor.

Eintretensdebatte

Gemeinderatin Elizabeth (Liz) Riiedi stellt den Antrag die Behandlung
des Geschafts und das damit verbundene Baugesetz zuriickzuweisen und
begriindet ihren Antrag kurz. Im Vorfeld zur heutigen Gemeinderatssitzung
hat L. RUedi zahlreiche Anregungen und Antrage im Zusammenhang mit der
Teilrevision Ortsplanung, Phase II, und dem neuen Baugesetz eingereicht. U.
a. beantragt Sie die Einflihrung von sogenannten Gestaltungszonen in den
Gemeindefraktionen Serneus, Zentrum Klosters Platz, Ortskern Saas
und Monbiel, in welchen strikte Vorgaben (ber die Gestaltung von Bau-
ten gelten. In diesen Fraktionen bestehen jetzt schon strengere Bestimmun-
gen (Ortsbildschutz). Im iibrigen Gemeindegebiet sollte mehr Spielraum
in der Gestaltung, vor allem betreffend der Materialisierung, zugelassen wer-
den. Das heisst, samtliche Bauten ausserhalb dieser Gestaltungszonen,
haben keine (oder allenfalls viel geringere) Beschrankungen/Anforde-
rungen in Sachen Verglasungen, Dachfenster, Gelander/Briistungen
und allgemeiner Materialisierungen. Die Details missten in einem weite-
ren Schritt definiert werden. Weiter ist Saas in diesen Schritt miteinzubezie-
hen. Die Definierung dieser Gestaltungszonen und des (Gbrigen Baugebiets
bediirfen einer vertieften Aufarbeitung, was eine umfassende Uberarbei-
tung, verbunden mit einer Zuriickweisung der Vorlage bzw. des im Ent-
wurf vorliegenden Baugesetzes bedeuten wirde.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder erteilt auf dessen
Wunsch an dieser Stelle Gemeindeprasident Hansueli Roth das Wort. Ge-
meindeprasident H. Roth dussert sich sehr erstaunt (iber den gedusserten
Riickweisungsantrag. Die Teilrevision Ortsplanung, Phase II, kommt
in eine ganz entscheidende Phase. Seit tGber 10 Jahren wird an der Vor-
lage gearbeitet. Seit Uber 10 Jahre hat man eine flir die Einwohnerschaft
kaum noch tragbare Situation. Er erklart, dass sehr viele Anfragen einge-
hen von Leuten, die wissen mdchten, wann es endlich weitergeht. Die Ver-
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antwortlichen haben seit Anfang Jahr Gas gegeben, um die Teilrevision,
Phase II, bis Ende Jahr zu verabschieden und anschliessend die Phase
III in Angriff zu nehmen. Es wurden zwei Mitwirkungsauflagen durch-
gefuhrt. Alle sinnvollen Eingaben wurden aufgenommen. Es wurde auch
eine Resonanzgruppe mit vielen Fachleuten eingesetzt, die den Vorstand
ebenfalls beraten haben. Man hat auch Gesprache mit einzelnen Gruppierun-
gen gesucht. Der Vorstand hat alles Notwendige unternommen. Auch fir
die Verwaltung ist die heutige Situation unschén. Sie muss standig mit zwei
Baugesetzen arbeiten. Auch die Bauherrschaften haben wenig Verstandnis
fUr die Situation.

H. Roth weist auch auf zahlreiche Wiinsche und Haltungen hin, wonach zahl-
reiche Gaste und Einheimische das Ortsbild und dessen Erhaltung als
zentral sehen. In allen strategischen Papieren der Gemeinde wurde die-
ses Anliegen aufgenommen. Es muss auf diesem Weg weitergefahren werden.

Eine Zurilickweisung kann Gemeindeprasident H. Roth im Lichte seiner
Ausfiihrungen - es wurde so viel gemacht und unternommen - nicht
nachvollziehen. Ist denn das heute vorliegende Werk so schlecht? Nicht
nachvollziehen kann er auch z. T. nicht sehr sachliche Kritik, wonach die Ge-
meinde bzw. die Baubehoérde ihre Macht ausbauen wolle, was keinesfalls zu-
trifft.

Wenn wichtige Inhalte nicht geregelt werden im Gesetz, ist die Baube-
hdérde gemass H. Roth erst recht gefordert, die unliebsame Baubera-
tung beizuziehen. Die Forderung, ein modernes und neues Gesetz auszu-
arbeiten, kann er auch nicht verstehen. Jurist und Ortsplaner sind absolute
Profis, die entsprechende Gesetze auch flir andere Gemeinden ausgearbeitet
haben. Eine Raumplanungsrevision ertragt zudem laut H. Roth keine
Schnellschiisse. Wenn etwas geandert wird, hat dies Auswirkungen auf
viele andere Punkte.

H. Roth appelliert an den Rat, das vorliegende Werk nun gemeinsam
zum Abschluss zu bringen. Weitere Verzégerungen ertragt es nicht
mehr. In Klosters ist die Ortsplanungsrevision nicht unbedingt ein Ruhmes-
blatt. Klosters liegt in der Raumplanung gegeniber vielen anderen Gemein-
den zurick.

Gemeinderat Andrea Guler halt fest, dass es sich um eine wichtige Vor-
lage handelt und raschestméglich Klarheit geschaffen werden muss. Die
Vorlage ist auch sehr umfangreich. Es besteht zudem die Problematik, dass
jeder etwas findet, was ihm nicht gefallt. Man muss sich auch bewusst sein,
dass viele Inhalte libergeordnet geregelt sind. Als Beispiele nennt er
die Gewdsserschutzraume oder die Gefahrenzonen. Hier gilt es, sich
ans Ubergeordnete Recht zu halten. Man hat wenig bis keinen Einfluss. Auch
die Forderung der kantonalen (KRG) und eidg. (RPG) Raumplanungsgesetz-
gebung zu verdichtetem Bauen kann nicht umgestossen werden. Un-
ter dem Strich hat die Gemeinde nur wenig Handlungsspielraum. Dieser
soll aber genutzt werden. Es wurde sehr gute Arbeit geleistet. In der
Resonanzgruppe waren ein viele erfahrene Praktiker vertreten. Dies

Geschaft 2019-3120



GEMEINDERAT KLOSTERS

SITZUNG VOM PROTOKOLL NR.

06. Oktober 2021 36/3

gibt ihm Vertrauen, dass eine gute Vorlage vorliegt. Im Weiteren weist er auf
die zahlreichen Méglichkeiten zur Mitgestaltung hin, u. a. nicht tbliche 2.
Mitwirkungsauflage. Im Lichte all seiner Ausfiihrungen stellt Gemeinderat
Andrea Guler Antrag auf Eintreten. Uber eine allféllige Riickweisung kann
zu einem spateren Zeitpunkt in der Detailberatung diskutiert werden.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. unterstiitzt die Voten von H.
Roth und A. Guler. Auch H.-P. Garbald spricht sich fiir Eintreten aus und
verweist ebenfalls auf die Resonanzgruppe, die vertieft und mehrmals getagt
hat. Zu irgendeinem Zeitpunkt muss zu einem Schluss gekommen werden.
Wenn das Geschaft zuriickgewiesen wiirde, wirde sich das Geschaft
nochmals in die Ldnge ziehen. Auch H.-P. Garbald jun. ist der Ansicht,
dass das hiibsche Ortsbild geschiitzt und aufrecht erhalten werden
muss, wozu es einfach Regeln braucht.

Gemeinderat Hans Ueli Wehrli erklart, dass eine Zuriickweisung nicht das
Richtige ist. Man kann wohl Eintreten beschliessen, es liegen aber zu viele
Antrage vor, die sauber aufgearbeitet werden miissen. Dies ist heute Abend
nicht méglich, weshalb er sich zwar fiir Eintreten ausspricht, aber eine spa-
tere Zuriickweisung in der Detailberatung als gangbaren Weg sieht.

Antrage Eintreten und Zuriickweisung werden einander gegeniiber-
gestelit

Fiir Eintreten sprechen sich 12 Gemeinderate, fiir eine Zuriickwei-
sung 1 Ratsmitglied aus.

Detailberatung

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder dankt fir die schriftlich
eingereichten Antrage.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder schlagt im Weiteren
vor, zu Beginn den Entwurf des neuen Baugesetzes Klosters zu beraten
und anschliessend die weiteren Bestandteile der Teilrevision Ortspla-
nung, Phase II - Zonenplan, Genereller Erschliessungsplan Verkehr, Gene-
reller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung und Genereller Gestaltungs-
plan - zu behandeln, was seitens des Rats stillschweigend unterstitzt wird.

Beratung Entwurf neues Baugesetz Klosters

Im Rahmen der Beratung des Baugesetzes soll gemass Vorschlag von Ge-
meinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder aus Zeitgriinden auf
die durch einzelne Gemeinderatinnen und -rate im Vorfeld der Gemein-
deratssitzung eingereichten Antriage und Anregungen fokussiert wer-
den, was auf die Unterstlitzung des Rats stosst. Der Vollstandigkeit halber
fordert sie die Ratsmitglieder aber gleichzeitig auf, allfallige weitere dem Rat
noch nicht bekannte Antrage kund zu tun.
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Artikel Antrage, Erlduterungen, Beschliisse zu entsprechenden Artikeln
Art. 20 Abs. 3 | Gemeinderat Andrea Guler stellt Folgendes fest:
(Ausnitzungs-
ziffer) Mit dem neuen Raumplanungsgesetz sind wir dem verdichteten Bauen und Woh-

nen verpflichtet. In der heutigen Zeit ist es wichtig und notwendig, mit unseren
Landressourcen schonend umzugehen.

Das Baugesetz regelt dies in Art. 20 Abs. 3 Ausnultzungsziffer / Mindestausschop-
fung. So werden «Neubauten sowie grossere Erweiterungen und neubaudhnliche
Umgestaltungen bestehender Bauten grundsatzlich nur bewilligt, wenn die Ausnit-
zungsziffer zu mindestens 80% ausgeschopft wird.» Ist dies nicht erreicht, ist vor-
geschrieben, dass «...ein Neubau so platziert werden muss, dass die 80%-ige Min-
destausschopfung der Ausnitzungsziffer auf der unbebauten Grundstlicksflache
noch sinnvoll mdglich ist.» Dies ist dann mit einem Konzept nachzuweisen. Die
Spielregeln fir Neubauten sind somit klar.

Bei einem, nach alten Baugesetz rechtsgliltig, erstellten Objekt kann das zu
Schwierigkeiten fihren, da das Baugesetz keine Vorgabe der Mindestausschépfung
sowie der Platzierung vorsah. Es ist sehr wohl mdglich, dass eine Erweiterung (bis
auf 80% der AZ) so nicht mdglich sein wird. A. Guler gehe davon aus, dass davon
mehrere heute bestehende Einfamilienhauser und evtl. auch kleinere 2-Familien-
Hauser betroffen sind.

Diese werden insbesondere bei kiinftigen Erweiterungen sehr stark eingeschrankt.
Und dies wohlgemerkt ohne Selbstverschulden. Eine konsequente Umsetzung von
Art. 20 Abs. 2 wdre nicht verhaltnismassig.

Es ist A. Guler auch bewusst, dass mit der offenen Formulierung «gréssere Erwei-
terungen und neubauahnliche Umgestaltungen bestehender Bauten» ein Spielraum
besteht. Das gentigt ihm aber nicht. Das kantonale Muster-Baugesetz ist etwas
praziser, indem es Ausnahmen vorsieht.

Diese sind in Artikel 26 Abs. 2 des Musterbaugesetzes 2020 wie folgt geregelt:

Mindestausschopfung des Nutzungsmasses Art. 26

1. Neue Bauten sowie Erweiterungen und neubauéhnliche Umgestaltungen bestehender Bau-
ten werden grundsétzlich nur bewilligt, wenn das festgelegte Mass der Nutzung (Nutzungs-
ziffer und Gebaudeabmessungen) zu mindestens 80% ausgeschopft wird.

2. Die Baubehdrde kann Ausnahmen zulassen, wenn ausserordentliche Verhiltnisse vorliegen
oder wenn die Mindestausschopfung des Nutzungsmasses (Nutzungsziffer und Gebéudeab-
messungen) gemiss Absatz 1 eine unverhéltnismassige Harte bedeuten wiirde.

3. Werden Ausnahmen nach Absatz 2 zugelassen, sind Bauten so zu platzieren, dass die Min-
destausschopfung des Nutzungsmasses gemiss Absatz 1 spiter auf der unbebauten Grund-
stiicksflache noch sinnvoll moglich ist, was von der Bauherrschaft im Baugesuch nachzu-
weisen ist.

Es ist Gemeinderat Andrea Guler klar, dass dieser Absatz mit der offenen For-
mulierung relativ viel Handlungsspielraum zuldsst. Dennoch ist es ihm wichtig,
dass Ausnahmen maoglich und diese im Gesetz formuliert sind.

Antrag
Gemeinderat A. Guler stellt somit den folgenden Antrag:

Artikel 20 Abs. 3 des Baugesetzes ist mit folgender Aufzahlung wie folgt
zu ergdnzen:

Neubauten sowie grdssere Erweiterungen und neubauahnliche Umgestaltungen be-
stehender Bauten werden grundsatzlich nur bewilligt, wenn die Ausnitzungsziffer
zu mindestens 80% ausgeschopft wird. Wird dieses Mass unterschritten, gilt Fol-
gendes:
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e Das Gebaude ist so zu platzieren, dass die 80%-ige Mindestausschdpfung der
Ausnltzungsziffer auf der unbebauten Grundstiicksfldche noch sinnvoll moglich
ist, was von der Bauherrschaft im Baugesuch mit einem entsprechenden Uber-
bauungskonzept nachzuweisen ist. Dieses Konzept ist flir spatere bauliche Mass-
nahmen - vorbehaltlich Al. 2 - verbindlich und im Grundbuch anzumerken.

« Das Uberbauungskonzept geméss Al. 1 kann im Rahmen spéterer Baubewilligun-
gen jederzeit abgedndert werden, sofern die 80%-ige Mindestausschépfung mit
dieser Anderung ebenfalls erreicht wird.

e Die Baubehorde kann Ausnahmen zulassen, wenn ausserordentliche
Verhiéltnisse vorliegen oder die Mindestausschépfung des Nutzungsmas-
ses eine unverhéltnisméssige Héarte bedeuten wiirde.

Gemeindejurist Dr. iur. Duri Pally gibt in diesem Zusammenhang Folgendes zu be-
denken:

- Die Regelung in Art. 26 Musterbaugesetz ist fir den Bauherrn sehr viel stren-
ger als die vom Gemeindevorstand beantragte Regelung in Art. 20 BauG.

o Die Formulierung «ausserordentliche Verhéltnisse» und «unverhéaltnismés-
sige Harte» sind rechtliche Fachbegriffe (vgl. Art. 82 KRG). Im Rahmen von
Art. 82 KRG legt das Verwaltungsgericht diese Fachbegriffe ausserordentlich
streng aus, sodass das Vorliegen dieser Voraussetzungen in der Uiberwie-
genden Mehrheit der Falle verneint wird.

o Ob das Verwaltungsgericht diese Fachbegriffe im Rahmen der Mindestaus-
schopfung (Art. 26 MBauG) weniger streng auslegen wird, ist unklar. RA D.
Pally rét darum dringend davon ab, diese (strengen) Fachbegriffe im vorlie-
genden Zusammenhang zu gebrauchen.

- Bitte die vorstehende Regelung im Musterbaugesetz richtig lesen. Fiir eine Aus-
nahme miussen die Voraussetzungen von Absatz 2 und 3 kumulativ erfillt sein,
also:

o Vorliegen «ausserordentlicher Verhaltnisse» / «unverhdltnismadssige Harte»
(Abs. 1) und

o Nachweis, dass und wie die fehlende AZ noch realisiert werden kann (Abs.
2).

- Regelung Art. 20 BauG:

und
o Nachweis, dass und wie die fehlende AZ noch realisiert werden kann.

Konkreter Anderungsantrag Guler:

- Die Begriindung des Anderungsantrags Guler ist inhaltlich absolut kor-
rekt. Dieses Anliegen hat der Vorstand aber nicht vergessen, sondern
im BauG bewusst nicht geregelt. Dies, weil das Anliegen bereits in Art.
82 Abs. 1 KRG umgesetzt ist:

Art. 82 Abs. 1 KRG - Ausnahmen

1 Liegen ausserordentliche Verhdltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen eine unverhdltnismadssige Harte, so kann die
kommunale Baubehdrde Ausnahmen von einzelnen Bau- und Zonenvorschrif-
ten gewdhren, wenn dadurch keine liberwiegenden 6ffentlichen und privaten
Interessen verletzt werden.

- Wird eine Regelung aus dem Uibergeordneten Recht mit anderen Worten wie-
derholt, so fihrt dies in der Rechtsanwendung regelmassig zu (Auslegungs-)
Schwierigkeiten. Darum wird vorgeschlagen, zur Klarstellung mittels der
an vielen Stellen im BauG verwendeten Fussnoten ausdriicklich auf Art.
82 Abs. 1 KRG hinzuweisen:
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Art. 20 Ausniitzungsziffer / Mindestausschépfung
2.
3.

4 Neubauten sowie griossere Erweiterungen und neubaudhnliche Umgestaltun-
gen bestehender Bauten werden grundsatzlich nur bewilligt, wenn die Ausnit-
zungsziffer zu mindestens 80% ausgeschopft wird. Wird dieses Mass unter-
schritten, gilt Folgendes:

- Das Gebaude ist so zu platzieren, dass die 80%-ige Mindestausschopfung der
Ausnitzungsziffer auf der unbebauten Grundsticksflache noch sinnvoll mog-
lich ist, was von der Bauherrschaft im Baugesuch mit einem entsprechenden
Uberbauungskonzept nachzuweisen ist. Dieses Konzept ist fiir spatere bauli-
che Massnahmen - vorbehaltlich Al. 2 - verbindlich und im Grundbuch anzu-
merken.**

- Das Uberbauungskonzept geméss Al. 1 kann im Rahmen spéaterer Baubewil-
ligungen jederzeit abgeandert werden, sofern die 80%-ige Mindestausschop-
fung mit dieser Anderung ebenfalls erreicht wird.

* Art. 37a KRVO
** Betreffend Ausnahmebewilligung wenn diese Voraussetzung
nicht sinnvoll umgesetzt werden kann vgl. Art. 82 Abs. 1 KRG.

Der Verweis mit der Fussnote erachtet Gemeinderat Andrea Guler als sinn-
voll und zielfilhrend und zieht seinen Antrag deshalb im Lichte der Ausfiihrun-
gen von D. Pally zuriick.

Ortsplaner Benjamin Aebli weist noch darauf hin, dass die Regelung in Abs. 3
weniger einschneidend ist, als dies das Musterbaugesetz 2020 festhalt.

RA Dr. iur. Duri Pally erkladrt, dass im Lichte des Anliegens von Gemeinde-
rat Andrea Guler Art. 20 mit der entsprechenden Fussnote versehen wird.

Gemeinderat Hanspeter Ambiihl erkundigt sich, wer den Begriff grossere Er-
weiterungen definiert (Abs. 3). Die ist gemdss RA Dr. iur. Duri Pally Aufgabe
der Baubehorde, die Augenmass anzuwenden hat. Er réumt ein, dass es einen
Gummibegriff darstellt. Eine noch starkere Prazisierung macht jedoch keinen Sinn.
Am Schluss entscheidet bei einer Anfechtung das Verwaltungsgericht.

Art. 80, Abs. 6
(Dacher)

sowie
Art. 81, Abs. 2

(Balkone und
Fassaden)

Gemeinderdétin Elizabeth (Liz) Riiedi-Murchison fiihrt Folgendes aus:

Nicht nur Baumaterialien werden sténdig verbessert und energieeffizienter, auch
die Baustile veréndern sich. Genauso gehéren kleine Fenster und Fensterldden der
Vergangenheit an. Bedenkt man dies in Verbindung mit dem Klimawandel, mit der
Tatsache, dass im Préttigau immer mehr Wind weht, dann mdiissen neue Bauge-
setze L6sungen zulassen. Insbesondere die Verwendung von Glas als Dachfenster,
als Dacher und als Wénde. Ein Thema, das unter anderem im gesamten Préttigau
und im Landwassertal berlicksichtigt wird und weitere Baumdglichkeiten zuldsst.

Und in einer Zeit, in der der Trend und die Gesetze mehr in Richtung Energieeffizi-
enz gehen, ist auch der Einsatz von Glas, einschlieBlich Sonnenkollektoren, aktuell.

Und selbst wenn kein Dach vorhanden ist, kénnen Glaswénde die gleiche Wirkung
haben, indem sie Warme und Windschutz bieten und einen AuBenbereich fiir mehr
Monate im Jahr praktischer und nutzbarer machen. Schauen Sie sich all die Res-
taurants an, die bereits Glas auf ihren Balkonen und Sitzgelegenheiten im Freien
verwenden. Sollte einer Privatperson dieser unsichtbare Schutz nicht den gleichen
Komfort bieten.

Wenn Sie sich einige Beispiele fiir den Einsatz von Glas in unserer Gemeinde an-
schauen mdéchten, machen Sie einen kurzen Spaziergang durch Saas (gleiche Ge-
meinde, andere Regeln - ja, dort ist alles erlaubt). Diese Bauherren entscheiden
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sich fir Verglasung, um ihr Haus (dbers ganze Jahr besser nutzen zu kénnen sowie
vom Lichteinfall zu profitieren.

Ausserdem hat L. Riedi bereits erwéhnt, dass Klosters die einzige Gemeinde ist,
die bestimmte Verglasung entweder nur mit strengen Regeln oder gar nicht er-
laubt. Sie hat den Ratsmitgliedern im Vorfeld der heutigen Gemeinderatssitzung
die Liste der Prattigauer Gemeinde mit Ausziigen aus deren Baugesetzen, wenn sie
liberhaupt eine Verglasungsregel haben, (bermittelt.

Bei der Schaffung neuer Baugesetze sollte die Frage nie lauten, ob wir das flir at-
traktiv halten, sondern aktuelle Trends berticksichtigen, die Wohnqualitédt, Energie-
effizienz und praxisgerechte L6sungen steigern.

Schliesslich findet L. Riedi keine Regel, in der steht, warum Saas, als Fraktion un-
ser Gemeinde, nicht in die jetzige Revision einbezogen wird. Aber dann schon in
der ndchsten Phase integriert werden soll. Die Gemeinde sollte ein Baugesetz ha-
ben... die Unterschiede in der Bauweise und Ausfiihrung kann (ber Zonen definiert
werden und kénnte jetzt erfolgen.

Ansonsten stimmen wir jetzt als ganze Gemeinde (iber Baugesetz in Klosters ab
und spéter (ber das Saaser. So ist die Gefahr unsere Gemeinde noch mehr zu
spalten gross und eigentlich sollen wir ja ndher zusammenriicken.

Schliesslich stellt Gemeinderitin L. Riiedi folgenden Antrag:

Die Absatze 6 von Art. 80 (Dacher) und 2 von Art. 81 (Balkone und Fassa-
den) sind komplett zu streichen (nicht mehr zeitgemass).

Gemeindejurist RA Dr. iur. Duri Pally fihrt dazu Folgendes aus:

Die Baugesetze der Ubrigen Gemeinden im Prattigau und in Davos wurden Uber-
prift. In vielen Gemeinden wird jeweils auf das Ortsbild verwiesen, in welches sich
Bauvorhaben einzuordnen haben. Zudem wird auch haufig das Verwenden von
ortsiiblichen Materialien verlangt.

Antrag 1: Streichung Art. 80 Abs. 6 (Dachfenster)

- Ob diese Regelungen gestrichen werden oder nicht, ist eine politische und
keine rechtliche Frage.

- Die Antragstellerin weist darauf hin, dass andere Gemeinde-Baugesetze keine
Dach-Regelungen enthalten wirden und dass darum «alles erlaubt» sei. Diese
Interpretation ist unzutreffend.

= Fehlt im kommunalen Recht eine Dach-Regelung, so gilt die allgemeine
(zwingende) Regelung in Art. 73 Abs. 1 KRG: Das Dach ist «nach den Re-
geln der Baukunst so zu gestalten und einzuordnen, dass mit der Umge-
bung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.»

= Konkret bedeutet dies, dass bei ungewdhnlicher/uniblicher Dachgestal-
tung - und namentlich bei Baueinsprachen von Nachbarn - idR die kom-
munale Gestaltungsberatung beigezogen wird, welche dann beurteilen
muss, ob «mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwir-
kung» entsteht. Und schliesslich entscheidet im Beschwerdefall das Ver-
waltungsgericht, ob die «gute Gesamtwirkung» erreicht wird oder nicht.

= Mit konkreten Dach-Regelungen kann Art. 73 Abs. 1 KRG auf kommunaler
Stufe konkretisiert werden. Es geht nicht darum, zusatzliche Einschran-
kungen zu definieren, sondern es geht darum, Rechtssicherheit zu
schaffen. Existiert eine konkretisierende kommunale Dachregelung in ei-
nem Ublichen Rahmen und hélt sich der Bauherr daran, so kann er weit-
gehend darauf vertrauen, dass seine Dachkonstruktion im Falle einer Be-
schwerde vom Verwaltungsgericht geschitzt wird.

Geschaft 2019-3120




GEMEINDERAT KLOSTERS

SITZUNG VOM

PROTOKOLL NR.

06. Oktober 2021 36/8

Diskussion Streichung Art. 80 Abs. 6 (Dachfenster)

Auf Anfrage von Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. halt RA Duri Pally
fest, dass im bisherigen Gesetz 1.2 m x 1.2 m (1.44 m?) fur Dachfenster fest-
gelegt waren. Neu soll kein Kantenmass, sondern eine Flache aufgefiihrt werden.
Die Flache wurde noch etwas aufgerundet, womit man bei 1.7 m? angelangt war.
Ortsplaner Benjamin Aebli bestatigt die bisherigen 1.2 m x 1.2 m. Die 1.7 m?
sind im Rahmen eines Prozesses entstanden, in den die Resonanzgruppe invol-
viert war. Es handelt schliesslich um einen Kompromiss, den man in der Reso-
nanzgruppe ausgehandelt hat. B. Aebli halt weiter fest, dass er die verschiede-
nen angefiihrten Gesetze von anderen Gemeinden gepriift hat. Auch in diesen
Gesetzen sind sehr viele Bestimmungen (Farbe, Materialisierung etc.) enthalten, z.
T. auch fir einzelne Zonen. Es gibt auch viele Gemeinden, die strengere bzw.
tiefere Flachenmasse fiir Dachfenster aufweisen. Ein Mass ist immer noch
sinnvoller als ein komplettes Offnen, bei dem Experten (ber das Richtige
»streiten™ mussen.

Gemeinderatin Selina Solér unterstitzt es, diese Bestimmung Uber die Dach-
fenster ebenfalls zu streichen oder zu vergrossern. Beim Streiten Uber die
Grosse tragt die Kosten ja dann der Bauherr. Dachglasfenster sind auch gut
fiirs Wohlbefinden der Leute und bieten mehr Licht und sind zudem besser als
kiinstliche Beleuchtungen.

Gemeinderdtin Liz Riiedi gibt an, dass in Klosters bereits heute Dachfenster
bestehen, die grésser als 1.7 m? sind. In Bezug auf eine bessere Belichtung und
im Zusammenhang mit Energiefragen macht das Zulassen von grdsseren Flachen
Sinn.

Gemeinderat Marco Hobi kann auch mit einer grosseren Flache leben. Diese
muss aber unbedingt bestimmt werden. Dies ist aus Sicht der Resonanz-
gruppe ebenfalls sinnvoll. Es ist flir Baukommission und Baubehdrde einfacher
(Rechtssicherheit), wenn die Flache bestimmt ist. Er weist weiter auf die Proble-
matik bei Dachschnee hin, wo der Schnee bei Flachen mit Dachfenstern schneller
ins Rutschen gerat. Er verweist auf einen Nachbarn, der i. Z. mit seiner Solaran-
lage auf dem Dach stédndig am Schaufeln ist. Klar, man kann das Fenster auch zu-
geschneit lassen. Wichtig ist fir ihn letztlich, dass ein Mass festgelegt wird.

Gemeindevorstandsmitglied Vinci Carrillo dankt flr die Voten. Er berichtet aus
der Praxis bzw. der Baukommission. Er weist auf die heutige Baukommission-
Sitzung hin. Das Gesetz lasst oft viel Spielraum zu, was einen Entscheid er-
schwert. Die Festlegung dieser Masse der Dachfenster wiirde der Baukom-
mission extrem helfen, bei Anfragen, Planungen und bei eigentlichen Baugesu-
chen besser entscheiden zu kdnnen. Bei einer Streichung kommt das Ubergeord-
nete Recht zum Tragen, wo eine gute Gesamtwirkung mit der Umgebung gefordert
ist. Er pladiert deshalb fiir eine klare Regelung, die - nochmals — Rechtssicher-
heit gibt und die Gemeinde einfacher entscheiden lasst.

Gemeinderat Hans Ueli Wehrli kénnte mit grosseren Flachen leben und schldagt
deshalb eine Flache von 2.5 m2 im Sinne eines Antrags vor.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. sieht den Rat am gleichen Punkt wie die
Resonanzgruppe, wo 15 Personen einen Kompromiss ausgearbeitet haben. In
diesem Sinne unterstiitzt er die vom Vorstand vorgeschlagenen 1.7 m?2,

Gemeindevorstandsmitglied Florian (Flury) Thony pladiert fiir eine Festle-
gung der Masse. Da man mehrere Fenster erstellen kann, wiirde er die Flache
des einzelnen Fensters nicht zu gross ansetzen.

Gemeinderitin Liz Riiedi findet den Kompromiss von 2.5 m? nicht schlecht. Es
es aber so, wie vom Vorstand beantragt, zu lassen, erachtet sie als nicht richtig.

Gegeniiberstellung Antrdage Riiedi (Streichung Art. 80 Abs. 6) und Wehrli
(Erh6hung Fldache von 1.7 auf 2.5 m?)

Der Antrag um Streichung (Riiedi) vereinigt 3 Stimmen, die Erhohung auf
2.5 m? (Wehrli) 10 Stimmen auf sich, womit der Antrag Wehrli obsiegt
hat.
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Gegeniiberstellung Antrag Wehrli und Antrag Vorstand
Der Vorstandsantrag mit 1.7 m? erhalt 3, 2.5 m? 10 Stimmen.

Somit wird Art. 80 Abs. 6 auf eine maximale Dachfenstergrésse von 2.5 m?
angepasst.

Antrag 1: Streichung Art. 81 Abs. 2 (Verglasung von auskragenden Balko-
nen)

Ob diese Regelungen gestrichen wird oder nicht, ist gemass RA Duri Pally eine po-
litische und keine rechtliche Frage.

Diskussion betr. Antrag Gemeinderdtin Riiedi Streichung Art. 81 Abs. 2
(Verglasung von auskragenden Balkonen)

Zum Antrag 2 (Art. 81 Abs. 2) berichtet Gemeindevorstandsmitglied Vinci Car-
rillo ebenfalls aus der Erfahrung der Baukommission. Ein Leitgedanke des Bau-
gesetzes lautet, dieses in eine zeitgemasse Form zu giessen. Dieses Vorgehen
fusst darauf, den Baustil von Klosters zu betonen und zu erhalten. Das in den
letzten mehreren 10 Jahren Erarbeitete hat zu dem beigetragen, wie Klos-
ters sich heute prasentiert und aussieht. Die Baukommission muss sich die
Frage stellen, wie man mit dem Erbe umgeht. D. h. es soll wohl weiterent-
wickelt werden, aber nichtsdestotrotz das Erbe geachtet werden. Wenn die
von L. Riedi beantragten Verglasungen zugelassen wiirden, wiirde Klosters
radikal anders aussehen. Man wirde sich von dem entfernen, auf das unsere
Vorfahren hingearbeitet haben. Er appelliert im Rahmen der unterbreiteten An-
trédge zu bedenken, wie sich das Dorf weiterentwickeln wird.

Gemeinderatin Selina Solér ist auch hier der Meinung von L. Riiedi. Sie sieht
keinen Abbruch bei der Asthetik. Sie sieht die Regelung gemass Antrag des Vor-
stands als Hindernis.

Gemeinderdtin L. Riiedi erklart, dass Glas dem Ortsbild ihrer Meinung nach
keinen Abbruch tut. Die Regelung des Gemeindevorstands ist auch nicht
praktikabel. Je nach Lage von Balkonen und Sitzplatzen kann mit einer Abschir-
mung mit Glas viel erreicht werden.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erkundigt sich danach, ob ein Aussenbe-
reich (Laube) verglast werden darf, wenn es im Haus drin und nicht auskra-
gend ist. Gemeindejurist Duri Pally erklart, dass mit der neuen AZ-(Ausniitz-
ungsziffer-)Berechnung viele Hauser iiberzdhlige Ausniitzung haben. Dies
wirde es erlauben, bei bestehenden Hausern quasi ,Rucksackli* zu machen (ver-
glaste auskragende Balkone) bzw. geschlossene Wintergarten. Lodgen / Lauben
diirfen mit Verglasung geplant werden, aber keine auskragenden Balkone.

Ortsplaner Benjamin Aebli bringt ebenfalls noch Hinweise an. Die Verglasung
von Balkonen ist ein strategischer Entscheid. Diese Richtung hat man schon
friih eingeschlagen. Er verweist auf das Kommunale Raumliche Leitbild
(KRL). Zu Beginn fand eine Bevolkerungskonferenz statt. An dieser Konferenz
kam zum Ausdruck, dass das Ortsbild von Klosters einen grossen Stellenwert
hat. Zu viele Lockerungen kénnen dieses Anliegen bzw. das Ortsbild massiv in
Mitleidenschaft ziehen (anldsslich heutiger Sitzung bereits Dachfenster vergrés-
sert). Lodgen sind mdglich. Aber eine Verglasung von Balkonen stellt er auch in
Bezug auf die Energieeffizienz in Frage. Gemeinderat H.-P. Garbald jun. erklart,
dass diese Ausflihrungen sehr nachvollziehbar sind. Er pladiert deshalb fiir den
Vorschlag des Gemeindevorstands. Gemeinderat Marco Hobi erklart, dass es
bei einem Einfamilienhaus noch gehen wirde. Aber bei Mehrfamilienhdusern kann
dies zu grossen Problemen fiihren, wenn der eine Stockwerkeigentiimer eine Ver-
glasung macht und ein anderer nicht, weshalb er ebenfalls gegen eine entspre-
chende Verglasung ist.
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Abstimmung Gegeniiberstellung Antrag Riiedi und Fassung Vorstand

Der Antrag Riiedi (Streichen Art. 81 Abs. 2) vereinigt 2 Stimmen, die Be-
lassung der entsprechenden Gesetzesbestimmung (Antrag Vorstand) 11
Stimmen auf sich, womit Art. 81 Abs. 2 im Gesetz belassen wird.

Art. 87 (Solar-
anlagen)

Gemeinderdtin Selina Solér halt Folgendes fest:

S. Soler sieht hinsichtlich Solar als erneuerbare Energie ein grofSes Potential. So-
wieso im Lichte des Umstands, dass sich die Technologie rasend schnell positiv
weiterentwickelt. Deswegen ist es ihr ein groBes Anliegen, dies im Klosterser Bau-
gesetz gut zu positionieren und zu férdern. Es sollte alles Mégliche unternommen
werden, um energieeffizient zu bauen.

Vor Behandlung der von Gemeinderétin S. Solér schriftlich eingereichten An-
trdge unterbreitet Sie dem Vorstand und den anwesenden Experten verschie-
dene Fragen:

Wurde bis dato ein Energieberater beigezogen?

Ortsplaner Benjamin Aebli erklart, dass bis dato kein reiner Energieberater
beigezogen wurde. Er verweist auf die Vorpriifung, wo keine Forderungen in
diesem Bereich gedussert wurden. Ebenfalls weist er auf den bestehenden kanto-
nalen Leitfaden fiir Solaranlagen hin.

Gemeinderdtin Liz Riiedi erachtet die Idee zur verstarkten Forderung von
Solaranlagen in der Gemeinde Klosters als sehr schon, stellt sich aber auf den
Standpunkt, dass dies nicht ins Baugesetz gehort, weil die Gefahr bestdnde,
das kommunale Baugesetz bei iibergeordneten Anderungen immer wieder anpas-
sen zu mussen.

Gemeinderat Johannes Kasper erachtet die Ausfiihrungen und Vorschldge von
S. Solér sehr interessant. Er hinterfragt insbesondere, dass eine Ausfiihrung
von Solaranlagen bis an die Dachkante nicht moglich sein sollte.

Gemeinderdtin Selina Solér erkundigt sich, weshalb die Regeln im Energie-
bereich nicht in den Generellen Erschliessungspldnen enthalten sind. Orts-
planer Benjamin Aebli erklart, dass die Regeln grundsatzlich liberall gelten,
weshalb keine Vorranggebiete definiert wurden. S. Solér bezieht sich auf frei ste-
hende Solaranlagen. Gemeindejurist Duri Pally erklart, dass in Klosters mal
ein Vorhaben einer freistehenden Solaranlage von 7 auf 7 Meter vorlag. Ob man
das will und wo man das will, ist nicht im Baugesetz zu regeln. Die Idee lautet da-
hingehend, Anlagen bis 1.5 m im normalen Bauverfahren abzuwickeln. Fir
grossere Anlagen braucht es eine Festlegung im Generellen Erschliessungs-
plan. Der Bauherr kann einen Antrag an den Vorstand stellen, dass der Ge-
meinderat den Generellen Erschliessungsplan &ndert. Das entsprechende Vorhaben
(vereinfachtes Verfahren) kann im Parlament behandelt werden. Darin kann
entschieden werden, ob eine grossere freistehende Anlage zugelassen werden soll
(Entscheid Parlament und nicht Urnengemeinde).

Gemeinderétin Selina Solér erkundigt sich danach, welches die konkreten
Plane im Bereich Energiestadt sind. Gemeindeprasident Hansueli Roth er-
klart, dass Gelder budgetiert wurden, in deren Rahmen gemeindeeigene Ge-
baude energieoptimiert (u. a. Solaranlagen) werden sollen. Es gibt auch Dritte
wie RhB, die Uberlegungen anstellen, auf Perronanlagen Solaranlagen zu erstellen.
Die gemeindeeigenen Vorhaben sind in Planung.
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B. Anderungsantrage
zum vorliegenden Entwurf (kursiv wiedergegeben)

Solaranlagen Art.87

Solaranlagen, welche gemdss der Raumplanungsgesetzgebung des Bundes nicht als
genligend angepasst gelten**, haben - unter Berticksichtigung der bundesrechtlichen
Vorgaben*** - den allgemeinen Gestaltungsvorschriften des kantonalen Raumplanungsrechts
zu gentigen. Fiir aufgestdnderte Kollektoren auf Flachdédchern gelten (berdies folgende
Einschrédnkungen:

- Sie haben ab Dachrand einen Abstand von mindestens 0.5 Meter einzuhalten.

Anderung: Macht kein Sinn und man verkleinert die Nutzfliche der Solaranlage. Ist
asthetischer auch schéner als eine Solaranlage in der Mitte vom Dach und rundherum ein
Rand von Ziegeln.

- Sie diirfen nur innerhalb eines 45°-Winkels ab Dachrand realisiert werden.

Anderung: Wenn ich eine Solarfassade mache, macht es kein Sinn ab dem Dach ein 45
Winkel einzuhalten, um nachher auf dem Dache weiterzumachen mit dem Solar. Anstatt
das Fassadensolar weiterzuziehen und es evtl. als Gelander zu brauchen.

- Sie diirfen das Flachdach nur bis maximal 1.00 m iiberragen
Anderung: Sie diirfen die maximale zuldssige Bauhdhe um hdchsten 1 Meter iiberragen.

- Die Ausrichtung hat parallel zur Dachkannte zu erfolgen
Anderung: Ist verzichtbar, man sollte die Solaranlage nach dem Lichteinfall
richten/optimieren und nachdem optimalen Stromgewinnung.

Nicht in andere Bauten und Anlagen integrierte, freistehende Solaranlagen, welche das
gewachsene Terrain um mehr als 1.5 m {iberragen, sind nur gestiitzt auf eine Festlequng im
Generellen Erschliessungsplan zuldssig.

Ist ein Stitzmauer eine Anlage? Um Zweifel auszuraumen und die Erstellung von
Solaranlagen zu fordern, sollte dies klargestellt werden.

Anderungsantrag: Nicht in andere Bauten und Anlagen (einschliesslich Stiitzmauern)
integrierte, freistehende Solaranlagen, welche das gewachsene Terrain um mehr als 1.5m
tiberragen, sind nur gestiitzt auf eine Festlegung in Generellen Erschliessungsplan zuldssig.

Erganzungen zum Baugesetz Solaranlagen Art. 87:

1.

Solarfassade/Senkrechte Solarpanels
Solarfassaden & Senkrechte Solarpanels werden gar nicht erwdhnt, obwohl sie fiir unsere
Bergregion am besten/effizientesten waren.

Anderungsantrag: Solarfassaden & Senkrechte Solarpanels im Baugesetzt erwdhnen und
fordern.

Die "Energetischen Anforderungen” von Art. 9 - 17 des kantonalen Energiegesetzes seien
sinngemass in das Klosterser Baugesetz aufzunehmen.

Anderungsantrag:
In Anlehnung an Art. 16 und 9 b BEG sei folgender neuer Artikel ins Baugesetz aufzunehmen:

Bestehende und neue Bauten der Gemeinde miissen sich durch eine vorbildliche und
effiziente Energienutzung auszeichnen und die bendtigte Elektrizitdat mehrheitlich

durch Elektrizitdtserzeugungsanlagen decken, welche im, auf oder am Gebdude installiert
sind.
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Gemeindeprdsident Hansueli Roth dankt fur die guten Antrage. Er weist auf
das Energiestadtlabel hin, wo die Gemeinde noch besser werden muss. Im
Zusammenhang mit diesem Label wird die Gemeinde frither oder spater nicht
darum kommen, ein separates Energiegesetz zu erarbeiten, auch wenn diese
nur wenige Artikel enthalt. In Anbetracht der zahlreichen Vorgaben rdt er von ei-
ner kommunalen Regelung im Baugesetz ab. Fir die Bauwilligen ist der Ener-
gieteil gemdss kant. Energiegesetz bereits eine Herausforderung. Er erach-
tet deshalb diesbeziligliche Bestimmungen im Baugesetz als nicht zielfiihrend.

Gemeindejurist RA Duri Pally hdlt zu den Antragen Nachstehendes fest:

Anderungsantrige zu Art. 87 Abs. 2:

- Die Regelung dirfte falsch verstanden worden sein. Es geht bei dieser Rege-
lung um aufgestanderte Anlagen auf Flachdachern:

- Mit Art. 87 Abs. 2 wird der neue, im August 2021 herausgegebene kantonale
«Leitfaden fiir Solaranlagen» umgesetzt (S. 15):

Empfehlung 6 - bei Flachdéichern:
Abstand zum Dachrand

Bei Modulfeldern auf Flachdachern lasst sich
eine Aufstinderung in der Regel nicht ver-
meiden. Dennoch sollten auch hier ein paar
Grundregeln beherzigt werden:

| Die Module sollten in Abstand zum Dach-
rand stehen. Die maximale Hohe der Auf-
sténderung ist abhangig von der Schnee-
menge: In Davos etwa ist eine hohere
Aufstanderung méglich als in Chur. Die
Aufstanderung solite also regional ange-
passt werden.

Die Aufteilung der Module in mehrere Fel-
der mit gleicher Neigung und Orientierung
ist notwendig.

Die gesamte Modulanlage muss innerhalb
der Hochstmasse des Baugesetzes fiir
Dachaufbauten liegen. Bei Gebauden mit
geschlossenen Bristungen solite deren
Oberkante nicht Gberragt werden.

Damit sie nicht stéren, missen die aufge-
standerten Modulfelder parallel zur Dach-
kante montiert werden.
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o Neben asthetischen Aspekten sprechen auch Sicherheitstiberlegungen fir
einen Abstand ab Dachrand (Schneerutschungen).

o Antrag Nr. 3 wirde bedeuten, dass - wenn das Gebaude die maximale Ge-
bdudehohe nicht ausnutzt - meterhohe, aufgestanderte PV-Anlagen erstellt
werden durften.

Anderungsantrag zu Art. 87 Abs. 5:

Die Frage, ob Stlitzmauern von Art. 87 Abs. 5 BauG erfasst werden, ist klar zu be-
jahen und braucht nicht prazisiert zu werden (vgl. auch 76 Abs. 2 KRG). Absatz 5

regelt nur freistehende PV-Anlagen; PV-Anlagen an Mauern sind nicht freistehend.

Exkurs: Falls Formulierung MBauG-2020 gewiinscht:
«Art. 87 BauG

1. Das Bewilligungsverfahren und die Gestaltung von Solaranlagen richtet
sich nach den gesetzlichen Vorschriften des (ibergeordneten Rechts. Als
Beurteilungsgrundlage fiir die Gestaltung zieht die Baubehérde den jewei-
ligen Leitfaden fiir Solaranlagen der Fachstelle fiir Raumplanung bei.

2. In der Industrie- und Gewerbezone sind Solaranlagen auf Déchern unter
Beachtung der Gestaltungsvorschriften von Absatz 1 generell bewilli-
gungsfrei.

3. Solaranlagen auf Dédchern von Bauten, die gemédss Generellem Gestal-
tungsplan als geschliitzt, ortsbildprdgend, zu erhalten oder bemerkenswert
eingestuft sind oder in einem Schutz- oder Erhaltungsbereich liegen, sind
in jedem Fall baubewilligungspflichtig.»

Anderungsantrag betreffend Solarfassaden:

Es wird beantragt, senkrechte Solarpanels namentlich an Fassaden im BauG zu
fordern.

Fir die Gemeinde bestehen diesbeziiglich weder Regelungsbedarf noch Regelungs-
moglichkeiten:

- Die Frage der Baubewilligungspflicht regelt abschliessend das kantonale Recht:

Art. 40 Abs. 16 KRVO (nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben)

16. nach dem Stand der Technik reflexionsarme Solaranlagen an Fassaden
mit einer Absorberfldche bis maximal 6.0 m2 pro Fassade innerhalb der
Bauzonen und bis maximal 2.0 m2 ausserhalb der Bauzonen;

- Die materiellen Anforderungen bzw. deren Privilegierung ist im Bundesrecht
geregelt:

Art. 18a Abs. 4 RPG

4 Ansonsten gehen die Interessen an der Nutzung der Solarenergie auf be-
stehenden oder neuen Bauten den &sthetischen Anliegen grundsétzlich
vor.

Anderungsantrag: Art. 9 - 17 des kant. Energiegesetzes ins BauG aufneh-
men

- Die (fir Gemeinden verbindliche) Energiegesetzgebung ist im kantonalen Recht
umfassend geregelt und bedarf keiner ergdnzenden Regelung im kommunalen
Recht:
= Das kant. Energiegesetz regelt in 40 Artikeln die Grundsatze.
= Die kant. Energieverordnung regelt in 63 Artikeln und 12 Anhangen die De-

tails (vgl. Beilage).

- Ein irgendwie zusammenfassendes Wiedergeben dieser Regelung in einem oder
zwei Artikeln macht keinen Sinn.

- Gemass Art. 8 Abs. 3 BEG dirfen Gemeinden zum Zweck der effizienten Ener-
gienutzung im Rahmen ihrer Energiekonzepte Bestimmungen erlassen, die
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Uber die kantonalen Massnahmen hinausgehen. Derartige weitergehende Rege-
lungen kdnnen jedoch nicht mittels einer allgemeinen Formulierung angeordnet
werden, sondern sie missen - um vollstreckbar zu sein — konkret und detail-
liert definiert werden.

- Empfehlung: Falls die Gemeinde eine derartige Regelung wiinscht, sollte diese
- da die entsprechenden Fragen einen hohen Komplexitatsgrad aufweisen und
umstritten sind - ausserhalb des BauGs im Rahmen eines kommunalen Ener-
giegesetzes umgesetzt werden.

Anderungsantrag: Energetische Sanierung der gemeindeeigenen Liegen-
schaften

«Bestehende und neue Bauten der Gemeinde miissen sich durch
eine vorbildliche und effiziente Energienutzung auszeichnen und
die bendtigte Elektrizitat mehrheitlich durch Elektrizitdtserzeu-
gungsanlagen decken, welche im, auf oder am Gebdude installiert
sind.»

- Mit diesem vorstehenden Vorschlag wird eine energetische Sanierungspflicht
fur alle bestehenden gemeindeeigenen Gebaude ausgeldst. Ob man das will
oder nicht, ist eine politische Frage.

- Sinnvollerweise wird Uber eine solche umfassende energetische Sanierung
nicht im 'Blindflug’ im BauG entschieden. Falls der Gemeinderat eine solche
energetische Sanierung der gemeindeeigenen Gebaude wiinscht, ware dem
Vorstand ein entsprechender Priifungsauftrag zu erteilen. In der Folge kdnnte
dariber im Rahmen eines ordentlichen Kreditbeschlusses befunden werden.

Behandlung / Umgang mit Antrdgen Gemeinderitin Solér

Aufgrund der rechtlichen Ausfiihrungen von Dr. Duri Pally zieht Gemein-
deritin Selina Solér die Streichungsantridgen in Bezug auf die Spiegelstri-
che 1 und 2 von Abs. 2 Art. 87 zuriick.

Abstimmung Antrag Solér - Streichen vierter Spielstrich (,,Die Ausrich-
tung hat parallel zur Dachkante zu erfolgen.™)

Den Antrag Solér unterstiitzen 9 Ratsmitglieder, 3 sprechen sich dagegen
aus, dies bei 1 Enthaltung. Somit wird der vierte Punkt bei Abs. 2 Art. 87
gestrichen.

Abstimmung Antrag Gemeinderétin S. Solér - Erh6hung Mass dritter Spiel-
strich Abs. 2 Art. 87 von 1.00 Meter 2.00 Meter (,,Sie diirfen das Flachdach
nur bis maximal 2.00 m iiberragen.™)

Der Antrag wird mit 9 zu 4 Stimmen abgelehnt. Somit bleibt 1 Meter im
Gesetzesentwurf.

Antrag zu Art. 87 Abs. 5 (Ergdnzung ,einschliesslich Stiitzmauern™)
Diesen Antrag zieht Gemeinderédtin Selina Solér aufgrund der Ausfiihrun-

gen von Dr. Pally zuriick.

Antrag Erganzungen Art. 87 Baugesetz mit ,,Solarfassaden & Senkrechte
Solarpanels™ (Antrag 1) sowie mit ,energetischen Anforderungen" Art. 9
- 17 kantonales Energiegesetz (Antrag 2)

Auf Anfrage von Gemeinderatin Liz Riiedi prazisiert Gemeindejurist Dr. iur.
Duri Pally, dass es keine Bestimmung gibt, wonach Solaranlagen verboten sind.
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Das eidg. Raumplanungsgesetz abzuschreiben bzw. einzelne Artikel aufzuneh-
men, macht gemass D. Pally keinen Sinn.

D. Pally fast zusammen, dass - abgesehen von den entsprechend lbergeordneten
Bestimmungen - Anliegen auf kommunaler Ebene sinnvollerweise in einem
Energiegesetz geregelt werden.

Gemeinderat Johannes Kasper kann die Ausfiihrungen von D. Pally nach-
vollziehen. Auch hier sieht er die Problematik einer Anderung des Gibergeordneten
Rechts. Deshalb sollte dieses nicht ,schlechter® abgeschrieben werden.

Gemeindevorstandsmitglied Vinci Carrillo erklart, dass das kommunale Ge-
setz so viel wie notig, aber so wenig wie moglich regeln soll, weshalb tGber-
geordnetes Recht im kommunalen Baurecht nicht wiederholt werden soll.

Trotz der Regelung im iibergeordneten Recht (durch eidg. Recht maximal ge-
regelt) hdlt Gemeinderatin Selina Solér einstweilen an ihrem Antrag fest.

Gemeindejurist Duri Pally erklart, dass die Antragstellerin wenn schon, dann
eine konkrete Formulierung beantragen miusste. D. Pally weist weiter darauf hin,
dass mit einer Fussnote im Absatz 2 von Art. 87 auf das iibergeordnete
Recht verwiesen wird. Er zitiert an dieser Stelle den Ubergeordneten Artikel. Das
Anliegen von Gemeinderétin S. Solér ist wirklich bereits im Gbergeordneten Recht
geregelt.

Die Bewilligungspflicht von Solaranlagen ist im kantonalen Recht geregelt,
wie D. Pally weiter ausfihrt, Fragen der Asthetik i. Z. mit dem Bundesrecht.

Gemass Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. kénnte die Formulierung des
Antrags lauten, anstatt Solaranlagen ,Solarfassaden und senkrechte Anla-
gen" im Titel des Artikels vorzusehen. Dies wiirde gemass RA Duri Pally bedeu-
ten, dass nicht aufgezahlte Anlagen nicht mdglich waren. Solaranlagen decken
gemadss Duri Pally alles ab. Er empfiehlt deshalb, dies nicht zu machen.

Aufgrund der Ausfiihrungen zieht S. Solér ihren Antrag (Erganzungsan-
trdage 1 und 2 zu Art. 87) zuriick.

Antrag Gemeinderitin Solér betr. Aufnahme neuer Artikel in Anlehnung an
Art. 16 und 9 b eidg. Energiegesetz (Antrag 3) betreffend gemeindeeige-
nen Gebdude

Gemeindevorstandsmitglied Vinci Carrillo hilt fest, dass hier offene Tiiren
eingerannt werden. Im Rahmen des Energiestadtlabels soll genau dies um-
gesetzt werden. Dem Gemeindevorstand ist dieses Anliegen wichtig, er ist hier
auch schon vorangegangen. Er verweist u. a. auf die Holzschnitzelheizung in
der neuen Schulanlage und den mit dieser zusammenhangenden Fernwarme-
verbund, mit dem insbesondere auch gemeindeeigene Liegenschaften sowie pri-
vate Gebdude mit Fernwarme versorgt werden. Fir bestehende Liegenschaften soll
optimiert werden, neue Liegenschaften werden nach den neuesten Erkenntnissen
im Energiebereich geplant und erstellt.

Gemeinderat Johannes Kasper erkundigt sich, ob die Anliegen von Gemeinde-
rétin S. Soler auch bei bestehenden Bauten umgesetzt werden sollen. Gemein-
deprasident Hansueli Roth erklart, dass diese Anliegen nicht ins Baugesetz
einfliessen sollten. Er verweist auf die Sanierung der Alpgebdude, die in diesem
Bereich aus Kosten-/Nutzengriinden nicht so instand gestellt / erstellt werden kon-
nen. Eine Aufnahme im Baugesetz wiirde er nicht machen. Er empfiehlt deshalb,
entsprechende Anliegen auf anderen Wegen einzubringen.

Gemeinderatin Liz Riledi unterstiitzt die Haltung des Vorstands, entspre-
chende Bestimmungen in einem Energiegesetz zu definieren.
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Die Formulierung des Antrags mit den Elektrizitatsanlagen ist gemass D. Pally
viel zu eng formuliert. Auch die Prapositionen ,,im, auf oder am" schliessen Vie-
les aus. Die Absicht kann Gemeindejurist Duri Pally nachvollziehen, aber die
Formulierung ist nicht zielfiihrend und einschrankend.

Gemeinderdtin Selina Solér erklart, dass es engstirnig erscheinen mag. Nichts-
destotrotz muss mehr in erneuerbare Energien investiert werden und zwar
so schnell wie méglich und nicht erst morgen. Ihre Antréage haben auch den
Zweck zu sensibilisieren. Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder dankt
Gemeinderatin S. Solér fur ihr diesbeziigliches Engagement.

Aufgrund dessen verzichtet Gemeinderatin Selina Solér darauf, ihren An-
trag (Antrag 3) zur Abstimmung zu bringen.

Art. 105 Abs.
4 (Meldever-
fahren)

Gemeinderdtin Liz Riedi fihrt in diesem Zusammenhang aus:

Antrag betreffend «Meldeverfahren»

Artikel 105 Abs. 4 ist ein Artikel, der gut gemeint ist, aber zu viel offen lasst. Es ist
bekannt, dass das Meldeverfahren in der Kantonalen Raumplanungsverordnung flr
den Kanton Graubiinden in Artikel 50 und 51 KRVO schon enthalten ist. Das Bau-
gesetz Saas hat auch bereits das Meldeverfahren integriert.

Dieses Verfahren sollte in das Klosterser Baugesetz integriert werden, denn dies
vereinfacht gewisse einfache Bauvorhaben, verringert die Baubewilligungszeit und
entlastet unsere Behdrde.

Deswegen stellt L. Riedi den Antrag, diesen Artikel direkt laut dem Artikel 50 und
51 des KRVO zu ibernehmen und wie folgt zu ergédnzen:

Art. 50

1 Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet An-
wendung auf untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu
rechnen ist, wie insbesondere

1. geringflgige Projektanderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;

2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zo-
nenkonform sind und zu keinen Veranderungen bezliglich Verkehrsbelas-
tung oder Ausnltzung flhren;

3. Unterhalt und warmeddmmende Massnahmen mit gleichbleibender oder
ahnlicher Optik und AusmaBen, sei dies Dach oder Fassade, inklusive
Fensterersatz;

4. Geringfligige Aussengestaltung und Gelander.

2 Das Meldeverfahren findet tiberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die gemass
Artikel 40 von der Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemass kommu-
nalem Baugesetz dem Meldeverfahren unterstellt sind.

Art. 51

1 Gesuche und Gesuchsunterlagen kénnen in vereinfachter Ausfiihrung eingereicht
werden. Auf das Baugespann und die o6ffentliche Auflage samt Publikation wird ver-
zichtet.

2 Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen
Entscheid der kommunalen Baubehorde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baube-
willigung eine BAB-Bewilligung erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Bau-
behérde und der BAB-Entscheid innert eineinhalb Monaten zu er6ffnen. Der BAB-
Entscheid ist innert zwei Wochen seit Eingang des Gesuchs bei der Fachstelle zu
fallen.

3 Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bediirfen, gelten
als bewilligt, sofern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders
lautender Entscheid ergeht.
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4 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen Uber das ordentliche Baubewilligungsver-
fahren.

RA Dr. Pally fihrt hierzu aus:

- Die beiden vorzitierten Artikel 50 und 51 KRVO regeln das «vereinfachte Bau-
bewilligungsverfahren». Diese Regelungen gelten direkt kraft KRG/KRVO und
mussen im BauG nicht wiederholt werden.

- Eine Abanderung von Art. 50 KRVO durch Erganzung mit den vorerwahnten
Ziffern 3 und 4 ist nicht zuldssig. Das Baubewilligungsverfahren ist abschlies-
send im kantonalen Recht geregelt und darf von der Gemeinde nicht abgean-
dert werden (Art. 5 Abs. 1 KRG, Art. 92 Abs. 3 KRG) - zwingendes Recht.

Gemeinderatin Liz Riledi kann nicht nachvollziehen, weshalb die Situation
nicht schwarz auf weiss im kommunalen Recht festgehalten werden kann. Ge-
meindejurist Duri Pally erklért, dass die Gemeinden in diesem Bereich keine
Gesetzgebungskompetenz haben. Es gilt das kantonale Recht direkt. Das
Ziel des Kantons ist es, dass in samtlichen Gemeinden im Kanton die Verfahren
einheitlich sind. Eine Aufnahme hatte das Wiederherausstreichen durch den Kan-
ton zur Folge, weil es rechtlich nicht zulassig ist.

Aufgrund dessen wird der Antrag von Gemeinderitin Liz Riiedi zuriickge-
zogen.

Art. 69 Abs. 3

Gemeinderat Albert Gabriel geht davon aus, dass niemand weiss, was eine
Dereliktion bedeutet. Er macht beliebt, diesen Begriff durch Eigentumsver-
zicht zu ersetzen. Er nimmt weiter an, dass ein entsprechender Fall noch nie ein-
getreten ist und auch nicht eintreten wird.

Hier geht es gemdss Gemeindejurist Duri Pally darum, dass der Gemeinde
keine Privatstrasse angehdngt ist. Dereliktion ist der juristisch, gelaufige und
korrekte Begriff. Dereliktion ist ein klarer Fachbegriff. Es ist Geschmackssache.

Gemeindeprdsident Hansueli Roth sieht es auch als benutzerfreundlicher an,
den deutschen Begriff vorzuziehen.

Der Begriff wird im Sinne des Vorschlags von Gemeinderat Gabriel angepasst.

Art. 76 Abs. 4

Gemeinderat Albert Gabriel stellt den Antrag um Streichung des Absatz 4.
Gemeindejurist Duri Pally sieht die Streichung nicht als Problem. Er kann dies so
entgegen nehmen.

Abstimmung Antrag Gabriel - Streichung Absatz 4 Art. 76

Der Streichungsantrag wird einstimmig (13 Stimmen) gutgeheissen.

Art. 71 und 72

Gemeinderat Hanspeter Ambiihl sieht hier einen grossen Kompetenzausbau
z. G. der Baubehdrde. An welche Falle wird hier konkret gedacht (Notwegrecht
etc.)? Weshalb sollen diese Bestimmungen aufgenommen werden? Geniigen die
iiblichen Verfahren nicht mehr?

Gemeindejurist Duri Pally: Es geht um Abbau von Biirokratie und Beschleu-
nigung von Verfahren. Dies insbesondere auch im Sinne des Bauherrn. Er
flhrt ein Rechtsbeispiel an, das sehr langwierig dauerte und sehr kostspielig aus-
gefallen ist (mehrere CHF 10'000.--). Hier kann die Gemeinde etwas mittels Verfi-
gung regeln, wenn sich die Parteien nicht einig sind. Anstelle der ordentlichen
langwierigen Verfahren, erldsst der Vorstand eine anfechtbare Verfiigung.
(2) Beim Notwegrecht handelt es sich ebenfalls um eine Verkiirzung des Ver-
fahrens, das es erlaubt ein langwieriges Quartierplanverfahren / Landumle-
gungsverfahren zu vermeiden. Er stellt die beiden Verfahren (einfach und or-
dentliches Verfahren) gegeniber:
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[Vereinfachtes)-Verfahren-nach-Art.-72- Quartierplan-fLandumlegungsverfahren-9 4
Abs.-3-BauG-1] q
=~ Sachverhaltsabkldrungen-und- =~ Einleitungq
Gewahrung-rechtliches-Gehor9] o~ Absichtserklarung]

= Baubehorde-entscheidet-Gber-alle- s~ Einspracheverfahren-vor-Gemeinded
Punkte-in-einer-einzigen-Verfiigung-1 s+ Einleitungsbeschluss-Gemeindet]

=—+ Beschwerdemdglichkeit-ans- *— Beschwerdemoglichkeit-ans-
Verwaltungsgerichtf] Verwaltungsgericht]

=—+Beschwerdemdglichkeit-ans- s+ Beschwerdemaglichkeit-ans-
Bundesgerichty] Bundesgericht1]

)

= Mitwirkungsverfahren-9]

= Genehmigungsverfahren-q
#— Offentliche-Auflage-Entwurfe]
s~ Einspracheverfahren-1
*— Genehmigungsbeschluss:
Gemeindevorstand9]
o~ Beschwerdemoglichkeit-ans-
Verwaltungsgericht]
o Beschwerdemaoglichkeit-ans-
Bundesgerichtq]
= Kostenverteilung9]
o~ Entwurf-Kostenverteiler-wird-Beteiligten-
zugestelltq)
s~ Einspracheverfahren-1
o~ Entscheid-Gber-Kostenverteiler-durch-
Gemeindevorstandq]
o~ Beschwerdemoglichkeit-ans-
Verwaltungsgerichtq]
s+ Beschwerdemaoglichkeit-ans-

Bundesgericht]

Eine einzelne umschlossene Parzelle soll gem. RA Pally im Rahmen des 6f-
fentlichen Notwegrechts geregelt werden kdnnen. Auch hier gibt es rechtliches
Gehor bei allen Betroffenen. Es kann jedoch alles in einer Verfiigung geregelt
werden. Es geht hier nicht um einen Eingriff der Gemeinde nach Belieben. Nein, es
geht um Erleichterungen fir den betroffenen Bauherrn.

(5) Notankerrecht: Auch diesbezlglich soll dem Bauherrn eine Erleichterung
gewadhrt werden. Die Alternative von heute auf dem Zivilweg kann fiir den Bau-
herren zu Kosten im 6-stelligen Bereich fiihren. Auch hier bestehen alle
Rechtsmittel, es kann aber fiir den Bauherrn ein einfacherer Weg vorgesehen
werden.

Beim Notwegrecht muss die Gemeinde ohnehin tatig werden. Beim Notankerrecht
zwar nicht. Aber im Lichte des langwierigen Zivilrechtswegs macht dies Sinn.

Gemeinderat Marco Hobi fragt an, ob ein Bauherr, der nur lber ein Fussweg-
recht verfligt, verlangen kann, dass eine Erschliessung iiber ein anderes
Grundstiick (z. B. durch bestehenden Garten) gebaut wird. Gemeindejurist RA
Dr. iur. Duri Pally erklart, dass dies nicht so einfach ist. IdR wird die Erschlies-
sung durch das Grundstiick gehen. Das Bundesrecht verlangt eine hinrei-
chende Erschliessung. Zumindest gefallen lassen muss sich der Grundeigenti-
mer die Baustellen-Erschliessung. Es geht nicht um Bequemlichkeit. Es ist nicht
der schnellste und billigste Weg i. S. des Bundesrecht. Wenn im von M. Hobi ge-
schilderten Beispiel keine andere Moglichkeit der Erschliessung besteht, muss
die Erschliessung iiber das entsprechende Grundstiick erfolgen. Wenn aber
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daneben eine Parzelle liegt, die relativ viel freien Raum aufweist, wird die Er-
schliessung eher Uber dieses Grundstlick vorgesehen als Gber das Grundstilick, wo
ein Sitzplatz daran glauben misste.

In Art. 72 geht es gemass RA D. Pally nur darum, das kiirzere Verfahren zu le-
giferieren. Die Gemeinde hat eine Erschliessungspflicht. Es braucht aber
nochmals in jedem Fall eine anfechtbare Verfligung, die bis ans Bundesgericht wei-
tergezogen werden kann.

Ein Grundstiick darf laut D. Pally nur iiberbaut werden, wenn es erschlossen
ist. Ist ein Grundstiick bereits iiberbaut, aber es fehlt eine Erschliessung, hat
die Gemeinde die Erschliessungspflicht zu erflillen.

Gemeindeprdsident Hansueli Roth erklart, dass die beiden Artikel 71 und 72
Uberhaupt nichts mit Machtausbau der Behorde zu tun haben, sondern ledig-
lich das Anliegen beinhalten, ein kiirzeres, vereinfachteres Verfahren vorzusehen.

Gemeinderat Hanspeter Ambiihl erkundigt sich noch nach konkreten Fallen,
wo dieses Verfahren hilfreich gewesen ware. RA Duri Pally verweist auf den Fall
mit Ankern, der liber mehrere Jahre bis vor Bundesgericht gezogen worden
ist, wo der Bauherr letztlich Recht erhielt. Weiter verweist D. Pally auf ein Verfah-
ren mit ahnlicher Sachlage, wo ein Bauvorhaben aufgrund dessen nicht realisiert
werden konnte. In 90 % der Falle konnen giitliche Lésungen gefunden werden.
Mit den Bestimmungen von Art. 71 und 72 deckt man die 10 % der anderen
Falle ab, wo z. T. auch unverschamte Forderungen gestellt werden.

Wenn man dem Verhinderer die Mdglichkeit geben will, etwas zu verzégern, dann
musste man diese Bestimmungen streichen. Es handelt sich um ein koordiniertes
Verfahren in einer Verfiigung.

Gemeinderat Hans Ueli Wehrli verweist auf die Eingaben von der Familie Ko-
cher (RA Dr. iur. Hanspeter Kocher, MLaw Christine Kocher). H. U. Wehrli stellt

sich die Frage, ob es nicht eine 2. Lesung braucht, um diese Kritikpunkte

noch erértern zu kénnen.

Gemeindepradsident Hansueli Roth erklart, dass dies der Gemeinderat entschei-
den muss. In Bezug auf die Inputs / Kritikpunkte kann festgehalten werden,
dass verschiedene Punkte hinfdllig bzw. besprochen sind oder ilibergeordnet
geregelt sind. Die weiteren Punkte kdnnten durchaus besprochen werden, was
der Rat entscheiden muss.

Gemeinderat Marcel Jecklin spricht sich gegen die entsprechende Beratung
und eine zweite Lesung aus. Es gilt, es nun durchzuziehen. Wir sind auf der
Zielgeraden.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erkldrt, dass offene Punkte heute dis-
kutiert werden miissen und anschliessend dariiber abgestimmt werden sollte.

Gemeinderat Hans Ueli Wehrli méchte die Folgeplanung diskutieren, was heute
nicht mehr mdoglich ist. Er stellt deshalb den Antrag fiir eine 2. Lesung.

Gemeindejurist Dr. iur. Duri Pally fiihrt die Frage der Folgeplanung kurz aus. In
Monbiel wird beanstandet, dass Richtlinien im Rahmen einer Quartierplanung
(QP) erlassen werden missten. Seitens des Kantons wurden extrem strenge
Vorgaben gemacht. Es sollten strenge Gestaltungsrichtlinien gemacht wer-
den. Diese Richtlinien aus dem seinerzeitigen umstrittenen QP-Verfahren hatten in
das Gesetz ibernommen werden sollen, was nicht zielfiihrend wére. Es wurde
nach einer Losung gesucht, um diese moglichst abzuschwichen. Eine Uber-
nahme in Anhang ist identisch mit dem Gegenstand des Baugesetzes. So ent-
schied man sich nur fiir Gestaltungsrichtlinien in Form von Quartierplan-
Richtlinien. Weniger kann beim Kanton nicht durchgebracht werden. Wenn
noch etwas gemacht werden muss, handelt es sich um eine Folgeplanung. Die gel-
tende Planungszone legt nicht die Gemeinde fest, sondern ergibt sich aus dem
iibergeordneten Recht (Verweis und Zitierung aus Art. 26 Abs. 4 KRG:
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~Im Zonenplan kénnen Gebiete bezeichnet werden, in denen eine Folgeplanung
(Arealplanung, Quartierplanung) durchgefiihrt wird. Die Festlegung einer Folgepla-
nung hat fiir das betroffene Gebiet die Wirkung einer Planungszone. Die Folgepla-
nung wird von Amtes wegen oder auf Antrag von Betroffenen eingeleitet".). Im
Baugesetz sollen die Gestaltungsrichtlinien nicht geregelt werden, darin
sind wir uns einig. Eine Quartierplanung ist eine Folgeplanung. Gemass KRG
gilt automatisch eine Planungszone und dies bis Vorliegen der Richtlinien.
Kleinere Sachen kénnten nichtsdestotrotz gebaut werden. Ein Neubau kann nicht
bewilligt werden. Wenn nichts ins Baugesetz aufgenommen wird, ist die di-
cke Post des Kantons garantiert. Im Rahmen der vorliegenden Bestimmungen
ist der Gemeindevorstand viel weniger weit gegangenen. Es ist bereits ein
Ausreizen. Wenn noch weiter gegangen wird, wirde Schiffbruch erlitten.

Geschiitzte Bauten

Auf Anfrage von Gemeinderat Hans Ueli Wehrli fihrt RA Dr. iur. Duri Pally
Folgendes aus:

Art. 41 ist bereits im bestehenden Baugesetz weitestgehend enthalten (Art. 45).
Der Begriff der ,,vorldaufig geschiitzten Bauten™ in Art. 42 ist auch nicht neu.
Bereits der heutige Art. 3 Abs. 4 zielt darauf hin (Generalklausel Nichtabbruch his-
torische Bauten und Erhaltung dieser). Gebdaude mit historischer Bausubstanz
mussen bereits heute in diesem Lichte beurteilt werden.

Vorldufig geschiitzt: An sich ware es sinnvoll, schon heute den jeweiligen
Schutzstatus abzukldren. Dies ginge aber viel zu lange. Deshalb dieses Vor-
gehen. Es darf nicht mit dem kantonalen Inventar verwechselt werden. Fir die im
kommunalen Recht angesprochenen Gebaude miusste durch die Denkmalpflege ein
Inventar erhoben werden. Mit dem Vorgehen gemdss Baugesetzentwurf soll
diese Pflicht verschoben werden. Es soll erst ein Inventar erstellt werden,
wenn ein Bauvorhaben vorliegt.

Es liegt nur eine zeitliche Verschiebung dieses Entscheids vor. Einfach nichts
machen ist keine Option. Gemass Art. 41 sind die bereits inventarisierten Ge-
baude geregelt. Diejenigen die im Verdachtsinventar sind, sollen als vorlaufig
geschiitzt definiert und zu einem spateren Zeitpunkt inventarisiert werden.

Auf Anfrage von Gemeinderat Johannes Kasper halt RA Duri Pally fest, dass
mit diesen Bestimmungen keine neuen Einschriankungen auf die Bauherren
zukommen. Ein Wegfall statt ein Verschieben wiirde der Kanton in der Geneh-
migung zuriickweisen. Die Alternative ware der langwierige Weg, das Inventar
bereits heute zu machen. Die Denkmalpflege hatte zu wenig Zeit, dies innert nitz-
licher Frist umzusetzen. Man misste private Firmen beauftragen, was ebenfalls
viel Zeit und enorme finanzielle Mittel bedeuten wirde.

Gemeindeprdsident Hansueli Roth nimmt Bezug auf einen konkreten Fall, in
dessen Rahmen er der Inventarisierung beiwohnen konnte und von den Fachleu-
ten der Denkmalpflege einen guten Eindruck erhielt.

Auf Anfrage von Gemeinderat Johannes Kasper wird nochmals festgehalten, dass
damit keine neuen Einschrankungen auf den Bauherrn zukommen. Es geht
letztlich um iibergeordnete Bestimmungen, denen nachgelegt werden
muss. Es ist gemdss RA Duri Pally strenger als vor 20 Jahren. Die Praxis hat sich
verscharft. Daran wirde aber auch das alte Recht der Gemeinde nichts andern.
Bei vorlaufig geschiitzten Bauten muss gem. D. Pally zum Zeitpunkt eines Bauvor-
habens geprift werden, in welche Schutzkategorie das Objekt gehdort. J. Kasper
dankt fir die sehr hilfreichen Ausfihrungen.

Art. 24 Abs. 2

Wie Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. ausfiihrt, ist neu geregelt, dass die
Hauptfassade nach der Ausrichtung der Hauptraume festgelegt wird. Die
Ausrichtung des Dachgiebels ist nicht mehr massgebend, wie RA Duri Pally be-
statigt. Wesentlich ist die Besonnung und die Nutzung der Raume bzw. bilden
die Hauptkriterien. Damit wird die Hauptfassade bestimmt. Es gibt Baugesetze,
in denen diese mit der Siidfassade definiert wird, was nicht sinnvoll ist.
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Behandlung Plédne

In der Folge werden die verschiedenen Bestandteil der Teilrevision Ortspla-
nung, Phase II, bildenden Plane zur Diskussion gestellt.

Zonenpldane

Keine Bemerkungen

Generelle Erschliessungsplane Ver- und Entsorgung

Keine Bemerkungen

Generelle Erschliessungsplane Verkehr

Keine Bemerkungen

Generelle Gestaltungsplédne

Keine Bemerkungen

Schlussabstimmung

Der Gemeinderat beschliesst, mit 13 : 0 Stimmen (einstimmig) unter
Beriicksichtigung der vorstehend beschlossenen Anpassungen des
Baugesetzesentwurfs z. Hd. der Urnengemeinde Folgendes zu bean-
tragen:

1. Der Teilrevision Ortsplanung Klosters, Phase II - bestehend aus

=> dem neuen Baugesetz Klosters,

=> den Zonenplanen Klosters 1 : 20'000 und 1 : 10'000 sowie
Platz, Dorf, Monbiel, Serneus / Mezzaselva, Saas, alle 1 : 2'500,
=> den Generellen Erschliessungsplanen Teilbereich Verkehr
Klosters 1 : 20'000 und 1 : 10'000 sowie Platz, Dorf, Monbiel,
Serneus / Mezzaselva, alle 1 : 2'500,

=> den Generellen Erschliessungsplanen Teilbereich Ver- und
Entsorgung Klosters 1 : 20'000 und 1 : 10'000 sowie Platz, Dorf,
Monbiel, Serneus / Mezzaselva, alle 1 : 2'500, sowie

=> den Generellen Gestaltungsplidnen Platz, Dorf, Serneus /
Mezzaselva / Saas, Monbiel / Schlappin / Schwendi / Fergen,
alle 1: 2'500 -

sei zuzustimmen.
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2. Mit der Umsetzung dieser Beschliisse sei der Gemeindevorstand
zu betrauen.

3. Die Genehmigung der Ziffer 1 dieses Beschlusses durch die

Biindner Regierung bleibt vorbehalten.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder weist an dieser
Stelle auf die geplante d6ffentliche Infoveranstaltung vom 8.11.2021,
20.00 Uhr, ebenfalls in der Arena, hin.

Ein riesengrosses Dankeschdn richtet St. Mayer an die Fachreferenten und
wunscht diesen einen schénen Abend.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Stephanie Mayer-Bruder Michael Fischer
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3. Verabschiedung Budgets und Steuerfuss 2022 z. Hd. Urnenge-
meinde-Abstimmung vom 28. November 2021 sowie Kenntnis-
nahme Finanzplan 2022 - 27

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder begrisst an dieser Stelle
Natalia Kramer, Leiterin Finanzen & Steuern Gemeindeverwaltung Klosters,
die bei Bedarf flir Fragen zu den Budgets 2022 zur Verfligung steht.

Gemeinderatsprasidentin St. Mayer verweist auf den vorliegenden Bericht an
den Gemeinderat Nr. 18/2021 und Ubergibt das Wort an dieser Stelle GPK-
Kollege und Gemeinderat Albert Gabriel, der durch die Budgets 2022 fiihren
wird.

Aufgrund des Umstands, dass das Budget zwingend zu behandeln ist, entfallt
eine Eintretensdebatte.

In der Folge werden die Budgets 2022 und der Finanzplan 2022-27 unter
der Fithrung von Gemeinderat Albert Gabriel besprochen.

GPK-Vorsitzender Albert Gabriel zitiert an dieser Stelle den Antrag des Vor-
stands an den Gemeinderat.

Auf eine allg. Diskussion wird verzichtet.

ERFOLGSRECHNUNG (ER)
Einleitung/Erlauterung Budget 2022

Das Budget rechnet mit einem Verlust von CHF 2,158 Mio., bei totalen Auf-
wendungen von CHF 45'021'300.-- und Ertragen von 42'863'300.--.

In der Folge werden die einzelnen Funktionen und Kontogruppen durch
Gemeinderat Albert Gabriel, GPK Vorsitzender 2021, zur Diskussion gestellt.
A. Gabriel verweist auf die anwesende Finanzleiterin Natalia Kramer, die flr
Fragen zur Verfligung steht, und den Vorstand, der ebenfalls Fragen in sei-
nen Fachbereichen beantworten kann:

Allg. Verwaltung

0210, etc. L6hne: Gemeinderat Andrea Guler weist im Zusammenhang
mit den Lohnen darauf hin, dass angesichts der angespannten Situation
Covid-19 die Léhne z. T. nicht erhéht werden sollen. Wie ist hier die Re-
gelung in der Gemeinde? Gemeindeprdasident Hansueli Roth erklart,
dass 0.5 % ins Budget aufgenommen wurden. Dies heisst aber nicht,
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dass diese mit der Giesskanne verteilt werden. Automatische Lohnerho-
hungen sind nicht vorgesehen, ausser wo dies vertraglich vorgeschrieben
ist. In der Verwaltung wird also eine gewisse Zuriickhaltung gelibt.

Offentliche Sicherheit

Keine Bemerkungen

Bildung

Keine Bemerkungen

Kultur

Keine Bemerkungen

Gesundheit

Keine Bemerkungen

Soziale Sicherheit

Keine Bemerkungen

Verkehr

Keine Bemerkungen

Umweltschutz

Keine Bemerkungen

Volkswirtschaft

Keine Bemerkungen

Finanzen

Keine Bemerkungen
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INVESTITIONSRECHNUNG (IR)

Allg. Verwaltung

Uberpriifung Gemeindefiihrungsstrukturen, Kto. Nr. 0210.5090.23: Ge-
meinderat Hans-Peter Garbald jun. erkundigt sich nach dem Gegen-
stand der budgetierten Kosten fiir die Gemeindefiihrungsstrukturen.
Was ist hier geplant und wie will man hier vorgehen? Die letzte Abstimmung
hat gezeigt, dass kein riesen Paket, sondern eher kleinere Schritte ge-
wunscht sind. Gemeindeprasident Hansueli Roth erklart, dass dies das
Ziel ist. Es sollen die wesentlichen Punkte aufgelistet werden und beim Ge-
meinderat ein Vorentscheid eingeholt werden. Er bestatigt, dass das
Funktionierende nicht geandert werden muss. Er sieht ebenfalls eine deut-
lich abgespeckte Strukturreform.

Umnutzung altes Primarschulhaus, Kto. Nr. 0290.5040.13: Gemeinderat
Andrea Guler erkundigt sich nach der Position fiir die Umnutzung des alten
Primarschulhauses, das allenfalls als Arztezentrum genutzt werden
soll. Diese CHF 100'000.-- sind gemdss Gemeindeprasident Hansueli si-
cherheitshalber budgetiert, wenn diese fiir die tempordre Arztpraxis
vorgehalten bzw. diese durch die Gemeinde unterstitzt werden miusste (bei
weiterer Verzégerung Arztezentrum Parkplatz alte Eisbahn).

Offentliche Sicherheit

Sanierung BSA/ZSA Schulanlage Klosters Platz, Kto. Nr. 1620.5040.01: Ge-
meinderat Hans-Peter Gabrald jun. erkundigt sich nach den CHF
105'000.-- budgetierten Ausgaben. Er wiinscht Auskunft dartber, ob fir die
durch die Mé@ngel im Unterhalt entstandenen Schaden tatsachlich die
Gemeinde haftet. Gemeindevorstandsmitglied Florian (Flury) Thony
aussert sich ebenfalls nicht gliicklich mit der Situation. Das Problem ist, dass
die Anlage wéahrend des Baus des neuen Schulhauses eingestellt wor-
den ist. Es bestand zwischenzeitlich kein Zugang und es hat niemand
dazu geschaut. Aufgrund dessen erfolgte ein nicht bemerkter Wasserein-
tritt. In Bezug auf die Zivilschutzanlage wurden die Verantwortlichkeiten
und die Ubergaben zu wenig definiert. Der Totalunternehmer erklarte,
dass die ZSA geschlossen bleiben musste wahrend des Baus. Leider hat man
auch nichts gegen den Totalunternehmer in der Hand, weil zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht genau eruiert werden kann, wo welche Verantwortlich-
keiten lagen. Gemeinderat Albert Gabriel sieht hier die Verantwortung
beim Bauunternehmer bzw. beim Totalunternehmer, die umgebenden Lie-
genschaften genigend abzukapseln.

Bildung

Wetterschutz Schulhaus, Kto. Nr. 2170.5040.16: Fir Gemeinderat Hans-
Peter Garbald jun. ist die Begriindung bei den Schulliegenschaften
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unklar formuliert. Bei welchen Tiren werden die CHF 145'000.-- genau in-
vestiert. Im Bereich Werken besteht gemdss Gemeindevorstandsmit-
glied Vinci Carrillo nicht die Moglichkeit, grosse Konstruktionen zu
erstellen. Auch die Treppen sind in Bezug auf Schneeraumung und Eis nicht
optimal geldst. Hier muss ein ganzjahrig sicherer Betrieb sichergestellt
werden (neue Schulanlage). Die Mangel sind u. a. auf architektonische
Griinde zurlickzufihren. Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erachtet
es als verrlckt, dass so viel zusatzliches Geld in ein neues Gebaude inves-
tiert worden ist. Muss noch mit mehr nachtraglichen Investitionen ge-
rechnet werden oder ist der Grossteil inzwischen nutzungsgerecht gestaltet.
Gemeindevorstandsmitglied Vinci Carrillo halt fest, dass der Vorstand
bzw. die Verantwortlichen seit Anfang 2021 daran sind, Mdangel zu behe-
ben. Es bestehen noch weitere Themen, die auf dem Radar sind und priori-
siert worden sind. Er kann aber zum jetzigen Zeitpunkt keinen konkreten
Betrag nennen. Die Mdngel sind aufgenommen und sollen zu gegebenem
Zeitpunkt angegangen werden.

Kultur

Keine Bemerkungen

Verkehr

Keine Bemerkungen

Umweltschutz

Kehrichtkonzept-Sammelstellenausbau, Kto. Nr. 7301.5043.03: Gemeinde-
rat Hans-Peter Garbald jun. nimmt Bezug auf die budgetierten CHF
700'000.--. Bestehen hier schon Plane, wenn ja, wie sehen diese aus?
Gemeindevorstandsmitglied Flury Thony erklart, dass ein Projekt ausge-
arbeitet worden ist, dass in zwei Wochen im Gemeindevorstand vorge-
stellt werden wird. Anschliessend wird der Vorstand selbstversténdlich an
den Gemeinderat gelangen.

Volkswirtschaft

Camping/Stellplatz, Kto. Nr. 8400.5010.04: Gemeinderat Hans Ueli
Wehrli erkundigt sich hach dem Camping-Provisorium. Was ist geplant?
Und gibt es nicht glnstigere Varianten? Gemeindevorstandsmitglied
Vinci Carrillo erklart, das solange der Start der Uberbauung Ober
Ganda noch nicht erfolgt, soll die prov. Anlage bei der Madrisabahn
aufrecht erhalten werden. Voraussichtlich wird im 2022 noch nicht gebaut
werden kénnen. Damit stellt sich nichtsdestotrotz mittelfristig die Frage,
nach einem Ersatzstellplatz. Konkret kann zu einem Alternativstandort
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noch nichts Naheres ausgeflihrt werden, weil es noch nicht sicher ist. Der
erwogene Ersatzstellplatz liegt gemdss Gemeindevorstandsmitglied
Flury Thony in Selfranga, hinter dem Kettenwechselplatz. Wenn das
Budget gesprochen ist, wird gepriift, ob Abstriche mdglich sind. Man wird
zu gegebenem Zeitpunkt mit dem Geschaft an den Gemeinderat gelan-
gen, wenn die Kompetenz wie erwartet diejenige des Vorstands iiber-
steigt. Er rechnet mit einem Provisorium Uber 4 - 5 Jahre. Gemeinderat
Hans-Peter Garbald jun. erachtet die Kosten von CHF 280'000.-- als
iiberrissen. Eine Uberbriickungslésung im Hinblick auf einen Dauer-Cam-
pingplatz Serneus in dieser finanziellen Grossenordnung sieht er als nicht
zielfihrend. Die CHF 280'000.-- darf man gemass Gemeindevorstandsmit-
glied Flury Thony nicht als absolut sehen. Es fallen auch Einnahmen an
und die CHF 280'000.-- sind nicht in Stein gemeisselt. Das Projekt muss
in jedem Fall dem Gemeinderat unterbreitet werden. Aus Sicht von H.-P.
Garbald sollten die Kosten deutlich tiefer liegen. Er ist gespannt auf den Be-
richt an den Gemeinderat.

Gemeinderat Marco Hobi erkundigt sich nach den Kosten des prov.
Stellplatzes bei der Madrisabahn. Investitionsmassig muss gemass Ge-
meindevorstandsmitglied Florian Thony mit etwa CHF 25'000.— ge-
rechnet werden. Gewisse Investitionen (Elektrokasten) kénnen nach Sel-
franga gezlgelt werden. Gewisse Kosten flir Grundinstallationen muissen in
Kauf genommen werden. Die Einnahmen beim Stellplatz Madrisa betra-
gen rund CHF 8'500.--. Auch Gemeinderat Andrea Guler teilt die Skep-
sis von H.-P. Garbald jun. und will keinesfalls so viel investieren. Er bevor-
zugt ein rasches Vorwartsmachen von Serneus und gar einen Verzicht
auf einen temporaren Stellplatz in Selfranga. Hier ist man gemass Gemein-
deprasident Hansueli Roth aber auf die Region und den Kanton ange-
wiesen (Regionalplanung und Ortsplanung). H. Roth dussert sich aber opti-
mistisch in Bezug auf den Standort Serneus.

Natalia Kramer, Leiterin Finanzen, halt fest, dass aller Voraussicht
nach noch ein Investitionsbeitrag in der Héhe von CHF 150'000.— flir
die Beteiligung am Schiessstand Kiiblis hinzukommen wird, wobei noch
der Entscheid der Standortgemeinde Kiblis aussteht, von dem abhangt, ob
die Anlage wie geplant gebaut wird.

Gemeinderatin Liz Riiedi weist auf Ausgaben von CHF 150'000.-- fiir
Blumenschmuck in der Gemeinde hin, was gegeniiber den Laptops fir
die Lehrerschaft von CHF 100'000.-- recht hoch ist.

Rollender Finanzplan 2022-2027
Finanzplanergebnisse

Keine Bemerkungen
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Botschaft

Keine Bemerkungen

Kapitalflussrechnung

Keine Bemerkungen

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder dankt Natalia Kra-
mer fiir die umfassenden zur Verfligung gestellten Budgetunterlagen und
dem GPK-Vorsitzenden 2021, Gemeinderat Albert Gabriel, fiir die Fiih-
rung durch die Budgets 2022,

Schlussabstimmung

Der Rat beantragt z. Hd. der Urnengemeinde mit 12 : 0 Stimmen, bei
1 Enthaltung, Folgendes:

1. Das Budget fiir das Jahr 2022 sei zu genehmigen.

2. Der Steuerfuss fiir das Jahr 2022 sei unverdndert auf
90.2 % der einfachen Kantonssteuer zu 100 % festzu-
setzen.

Der Rat nimmt zudem vom Finanzplan 2022 - 27 Kenntnis.

Gemeinderat Albert Gabriel dankt Natalia Kramer fiir die Erstellung
der Budgets 2022 und wiinscht ihr fiir die Zukunft alles Gute. Auch Ge-
meinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder bedankt sich fir die
Unterstitzung von N. Kramer und halt fest, dass es ein gutes Zeichen flr
die Budgeterstellung bedeutet, wenn wenig Fragen und Bemerkungen
geadussert werden.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Stephanie Mayer-Bruder Michael Fischer
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4. Vergabe gemeindeeigene Baulandparzellen im Baurecht an bau-
willige Familien: Grundsatzentscheid, Globalermdachtigung und
Festlegung Vergabekriterien - Verabschiedung z. Hd. Urnenge-
meinde-Abstimmung vom 28. November 2021

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder begrisst zu diesem Biir-
gergemeinde und politische Gemeinde betreffenden Geschaft Thomas Kess-
ler, Birgergemeindeprasident, der bei Bedarf flir Fragen zur Vorlage dem
Gemeinderat zur Verfligung steht.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder verweist auf den Bericht
an den Gemeinderat Nr. 17/2021, fasst diesen zusammen und zitiert den
darin enthaltenen Antrag des Vorstands.

Eintretensdebatte

Gemeinderatin Liz Riiedi beurteilt die Vorlage als sehr gute Sache. Es
ist genau das, was sie sich gewlinscht hat. So kénnen Familien gehalten
und Zuziiger gewonnen werden. Es ist eine super Sache!

Abstimmung iiber Eintreten

Der Gemeinderat beschliesst mit 13 : 0 Stimmen (einstimmig) Ein-
treten auf die Vorlage.

In Absprache und mit Unterstitzung des Rats prasentieren Gemeindepra-
sident Hansueli Roth und Biirgerprasident Thomas Kessler an dieser
Stelle die Vorlage anhand einer Powerpoint-Prasentation. Betreffend Details
verweist der Protokollfihrer auf die Prasentation, die Bestandteil dieses Pro-
tokolls bildet.

Gemeindeprasident H. Roth und Blirgerprasident T. Kessler gehen u. a. auf
folgende wichtige Punkte ein:
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E"' Gemeinde

| Klosters 1. Ausgangslage

= Erfolgte Orientierung an
Gemeinderatssitzungen

= Kaum erschwingliches Gemeinde-
Bauland = Abwanderung

= 15 Bauland-Anfragen seit 2019

= Rickzonungsdruck aufgrund
neuem Raumplanungsgesetz

» ArGe Landgeschéfte (Vorstand/
Blrgerrat) intensive Behandlung 7

- .

J) Comen 2. Baulandeinheiten

Zusammenfassung

Nr. einheiten gerundet schiitzung rechtszins [3%

Selfranga Lausiggen 1807 280, 364,363,396 CHF 550/m? CHF 16.50/m?
Serneus Capelira 3108 2 425,380 CHF 230/m? CHF 6.90/m?
Serneus Capeira 4516 2 450,332 CHF 230/m? CHF 6.90/m?
Serneus Walki 4513 1 389 CHF 190/m? CHF 5.70/m?
Darfji Bistrassli 924 2 569,629 CHF 520/m? CHF 15.60/m?
Dorfji Erlen 916 2 345,318 CHF 520/m? CHF 15.60/m?

Die angefiihrten Bodenpreise und Baurechtszinsen stiitzen sich gemass
Gemeindeprasident Hansueli Roth auf die offiziellen, beim Amt flir Immobi-
lienbewertung Graubiinden, Davos, in Auftrag gegebenen Schatzungen.
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| Gemeinde

I 5 Klosters 3- VergabE‘Inhalte

= Vertragsparteien Gemeinde und
Blirgergemeinde Klosters sowie
Baurechtsnehmer

» Selbstandig dauerndes Baurecht
von 70 Jahren

= Spatestens S Jahre vor Ablauf sind
Verhandlungen aufzunehmen

= Recht ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung zu erstellen

—
=9
v §
"-{ >
N §

% Gemeinde

\ 5 Klosters 3- VergabE‘Inhalte

» Nutzung als Erst-/Hauptwohnung

=l
___('
o zivilrechtlicher Wohnsitz in ~
Gemeinde erforderlich 4 P
—-1’ )_—“"

o ansonsten vorzeitiger Heimfall und
bis dann Bodenwerterhdhung fur
Baurechtszins um das Dreifache

= Verpflichtung Baubeginn innert 2
Jahren ab Vertragsunterzeichnung

An dieser Stelle iUbernimmt Biirgergemeindeprasident Thomas Kessler
die Présentation und geht u. a. auf das Vorkaufsrecht und die Heimfallbe-
dingungen und die nachstehenden Punkte ein.
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Kowers 4. Vergabe-Kriterien
Gewichtung

Bewerbungsgesprach = 40%
In Klosters aufgewachsen= 20%
Wohnsitzdauer = 20%
Familienstatus = 20%

& G 5. Ausschreibung/Vergabe

= Voraussetzungen
» Verabschiedung Globaler-
machtigung von Gemeinderat
am 06.10.21 z. Hd. Urnenge-
meinde-Abstimmung
» Genehmigung Biirgergemeinde-
versammlung am 08.10.2021
» Annahme durch Urnen-
gemeinde am 28.11.2021
= Danach offentl. Ausschreibung in
Publikationsorganen Dez/Jan

Gammrcam. g 82021
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T fower” 5. Ausschreibung/Vergabe

= Bereits erhaltene Gesuche
gelten als «eingegangen»

= Gesuchsteller fullen Fragebogen
aus — erste Vorselektion

= Durchfliihrung Bewerbungs-
gesprache Jan/Feb 2022

= Vertragsverhandlungen +
Definitive Vergabe Friihjahr
2022

Bilirgergemeindeprasident Thomas Kessler hat wie Gemeindepréasident
Hansueli Roth eine riesen Freude, diese Vorlage heute Abend dem Ge-
meinderat vorstellen zu diirfen, natlirlich auch in der Hoffnung auf Zu-
stimmung bei Gemeinderat, Blirgergemeindeversammlung und Urnenge-
meinde zu stossen.

Gemeindeprasident Hansueli Roth blickt abschliessend noch voraus.
Fur weitere flr einheimisches Wohnen zur Verfiigung zu stellende Bauplatze
oder Arealien soll Genossenschaftswohnen gepriift werden.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder dankt Gemeindeprasident
Hansueli Roth und Birgergemeindeprasident Thomas Kessler flir die Prasen-
tation der Vorlage.

Detailberatung

Gemeinderat Marcel Jecklin erachtet die gedusserte Freude als berech-
tigt. Er beurteilt die Vorlage als sehr gute und fortschrittliche Lésung. Er
freut sich auch Uber die gute Zusammenarbeit zwischen den Gemeinwesen.
Er erkundigt sich nach dem Gremium, welches die Zuschldge erteilt -
den Fragebogen, gleiche Frage an alle, erachtet er als gut. Wie wird bei
gleichwertigen Bewerbern fir eine Parzelle verfahren? Zustandig sind
gemadss Gemeindepradsident Hansueli Roth der Biirgerrat und der Ge-
meindevorstand. Diese beiden Organe stellen das fiir die Bewertung der
Bewerbungen zustandige Gremium zusammen. Dem Gremium werden
auch Behoérdenvertreter der beiden Exekutiven angehéren. Das effektive
detaillierte Zuschlagsystem bzw. die Definierung des Vorgehens der Zu-
schlage in Bezug auf die konkreten Bewerbungen ist noch Gegenstand der
laufenden Vorbereitungen.
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Gemeinderat Hanspeter Ambiihl beurteilt das Vorgehen als guten und
mutigen Entscheid. Die FDP-Fraktion konnte im Rahmen der Fraktionssit-
zung Fragen an Thomas Kessler stellen. Auch die Losung des Baurechts
sieht Hp. Ambduhl als zielfithrend und zeitgemadss. Er erachtet das Ganze
als sehr gute Sache.

Gemeinderat Andrea Guler erachtet die Vorlage ebenfalls als super Sa-
che, kénnen doch so Familien gehalten und andere wieder zuriickge-
holt werden. Er ist Giber einen Punkt gestolpert. Zu einem Zeitpunkt X
muss sichergestellt bzw. gewahrleistet werden kénnen, dass bei einer
missbrauchlichen Nutzung eine Verdreifachung des Baurechtszinses
auferlegt werden kann. Erganzend erkundigt sich Gemeinderat Andrea Guler
wie die Zuteilung der einzelnen Parzellen erfolgt. Muss man sich z. B.
auf mehrere Parzellen bewerben? Der Detailprozess ist gemdss Gemein-
deprasident Hansueli Roth wie erwdhnt noch nicht vollstandig defi-
niert. Es kann auch die Situation auftreten, wo ein Bewerber nicht die ge-
wunschte Parzelle erhalt und deshalb vielleicht auch zuriickzieht.

Gemeinderat Hans Ueli Wehrli begriisst die Vorlage im Grundsatz
ebenfalls. Er stellt das Killerkriterium ,,iiber 60 Jahre™ (kann ja auch
noch Kinder haben) in Frage und die Gewichtung der Vergabekriterien.
Bilirgergemeindeprasident Thomas Kessler raumt ein, dass die Festle-
gung einer Altersgrenze kritisch betrachtet werden kann, die Verantwortli-
chen aber zum Schluss gelangt sind, dass diese Grenze sinnvoll ist. Dass
eine obere Grenze gemacht werden musste, darliber bestand Einigkeit. Die
40 %-Gewichtung des Gesprachs ist nach Ansicht von Blrgerrat und Ge-
meindevorstand richtig. Mit einer seriésen und einheitlichen Gesprachsfih-
rung kann sehr viel herauskristallisiert werden. Es braucht aber auch Finger-
spitzengefihl des Gremiums, um nicht nur die besten ,Verkaufer" zu berick-
sichtigen.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. sieht das Baurecht ebenfalls als
positiv, weil im Gegensatz zum Verkauf dadurch der Bewerberkreis ge-
offnet werden kann. Er rechnet damit, dass letztlich die richtigen Leute ge-
wahlt werden. Er erkundigt sich nach der Tragbarkeit. Wie wird diese be-
wertet? Gemadss Gemeindeprasident Hansueli Roth ist eine Kosten-
schatzung fir ein solches Haus relativ einfach. Es braucht einen Nachweis
einer Bank, dass die Tragbarkeit gegeben ist. Man will niemanden unnd-
tig in den Ruin treiben. H. Roth favorisiert ganz klar junge Leute, die auch
die Schulhduser fillen etc.

Gemeinderatin Liz Riiedi empfiehlt, nebst Behérdenmitgliedern im Beur-
teilungsgremium auch Aussenstehende beizuziehen. Dies ist flir Ge-
meindeprasident Hansueli Roth und die Behdrden eine naheliegende
Option. Er bittet hier jedoch, den beiden Exekutivorganen das Vertrauen
zu schenken. Aber entsprechende Punkte werden sicherlich betrachtet.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erkundigt sich nach der Nutzung.

Hat man die Méglichkeit, das Haus zu vermieten? Gemeindeprasident
Hansueli Roth erklart, dass die Einliegerwohnung vermietet werden
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kann. Gemadss Biirgerprasident Thomas Kessler missen die Spielregeln
eingehalten werden (Erstwohnung, Hauptwohnung). Man muss auch ange-
sichts der Grossen der Parzellen konstatieren, dass nicht die Situation auf-
treten kann, dass Einheimische sich eine Einliegerwohnung nicht leisten kdn-
nen.

Gemeinderat Samuel Helbling nimmt Bezug auf die Baurechtsdauer von
70 Jahren. Diese sollte auch die Mdglichkeit geben, dass Nachkommen
das Haus iibernehmen kénnen. Gemeinderat Hanspeter Ambiihl er-
klart, dass wohl die Nutzung als Erstwohnung vorgesehen ist. Seiner Ansicht
nach misste man sich jedoch auf Verdanderungen in den Familienver-
haltnissen einstellen. Es sollte auch eine voriibergehende Vermietung
madglich sein. Letztlich sind es aber Erstwohnungen und eine Nutzung als
Zweitwohnung ist nicht mdglich. Buirgerprasident Thomas Kessler hilt
fest, dass mit dem Preis etwas gesteuert werden kann. Bis dato wollten
alle auf Selfranga und weniger nach Serneus.

Gemeinderdtin Liz Riiedi halt fest, dass die angebotenen Preise unter
den heutigen Marktpreisen liegen, was ein zusatzlicher Anreiz bildet.

Gemeinderat Hans-Peter Garbald jun. erkundigt sich danach, wo gere-
gelt wird, dass nicht vermietet werden kann. Gemeinderat Samuel
Helbling sieht das Erfordernis, dass im Laufe der Zeit aufgrund der langen
Zeitspanne auch eine Vermietung als Erstwohnung maoglich sein sollte.
Blirgerprasident Thomas Kessler hélt fest, dass man auf eine Dauer von
70 Jahren nicht alle Eventualitdten abdecken kann. Es kdnnen auch raschere
einschneidende Ereignisse eintreten. Zusammenfassend kann festgehalten,
dass eine Vermietung unter Einhaltung der Spielregeln moglich ist.

Gemeinderat Marco Hobi hakt nach, ob der Mieter seinen Wohnsitz in
Klosters haben muss, was Biirgerprasident Thomas Kessler bestitigt.
Bei einem Neubau ist heute in der Gemeinde allgemein keine Vermietung
oder ein Verkauf als Zweitwohnung mdéglich. Das Objekt muss gemass Ge-
meindeprasident Hansueli Roth Uber die gesamte Baurechtsdauer als Erst-
wohnung genutzt werden (ob vermietet oder verkauft).

Schlussabstimmung

Der Gemeinderat beschliesst mit 13 : 0 Stimmen (einstimmig), Fol-
gendes z. Hd. der Beschlussfassung durch die Urnengemeinde zu be-
antragen:

1. Die Globalermachtigung fiir die Abgabe der 13, unter Kapitel C)

dieser Botschaft aufgefiihrten, gemeindeeigenen Baulandparzel-
len im Baurecht an bauwillige Paare und Familien sei zu erteilen.
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2. Die in Bezug auf die 13 zu vergebenden Baulandparzellen in Kapi-
tel C) dieser Botschaft angefiihrten Baurechtszinsen seien zu ge-
nehmigen.

3. Die unter Kapitel B4) dieser Botschaft angefiihrten Kriterien zur
Vergabe der Bauparzellen an die bauwilligen Paare und Familien
seien gutzuheissen. Biirgerrat und Gemeindevorstand werden er-
machtigt, kleineren Anpassungen des Muster-Baurechtsvertrags
ohne Zutun der iibergeordneten Gemeindeorgane zuzustimmen.

4. Mit dem Zuschlag an die sich um die Bauparzellen bewerbenden
Paare und Familien und dem Abschluss und der Beschlussfas-
sung der einzelnen Baurechtsvertriage seien Biirgerrat und Ge-
meindevorstand zu betrauen.

5. Diese Beschliisse erfolgen vorbehiltlich der Zustimmung der zu-
stiandigen Organe der Biirgergemeinde Klosters.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder dankt Thomas Kessler flr
die geschatzten Ausfihrungen und die Beantwortung der Fragen.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Stephanie Mayer-Bruder Michael Fischer
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5. Information iiber Projekt zur Sanierung der Alpen der Gemeinde
Klosters 2021 - 2026: Sanierungsplanung (Orientierungstrak-
tandum)

Das Traktandum wird angesichts der fortgeschrittenen Zeit auf die nachste
Gemeinderatssitzung verschoben, wozu alle Ratsmitglieder ihr Zustimmung
geben.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Stephanie Mayer-Bruder Michael Fischer
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6. Orientierung und Aussprache

Modellvorhaben 55+ und Neustarter, Umfrage Zweitwohnungsbesit-
zer: Gemeindeprasident Hansueli Roth informiert Gber die erfolgte Be-
fragung der Zweitwohnungsbesitzer (ZWB). Es haben sage und schreibe
864 ZWB teilgenommen. Zur Zeit finden vertiefende Kaminfeuergesprache
statt. Und am 17. Dezember 2021 wird eine 6ffentliche Informationsveran-
staltung durchgefiihrt. Man darf feststellen, dass die Durchfiihrung dieser
Umfrage das Eis zwischen Gemeinde und ZWB gebrochen hat.

Strukturverbesserungen Klosters: Gemeindeprasident Hansueli Roth
informiert, dass hinsichtlich der Strukturverbesserungen Klosters die letzten
beiden Beschwerden vor Verwaltungsgericht zuriickgezogen wurden.
Dieses Faktum bedeutet quasi die Baubewilligung. H. Roth dankt allen
am Projekt Beteiligten von Gemeinde und Kanton fir die hervorragende Ar-
beit.

Projekte Tiefbau: Gemass Gemeindevorstandsmitglied Flury Thony ist
das Projekt Instandstellung / Ersatz Drainagen Saaserberg am Laufen.
Betr. Sagenbach, Saas, hat der Kanton die Auflage erteilt, zusatzliche ge-
ologische Abklarungen zu treffen. Es muss geprift werden, ob und wie
sich der Hang bewegt. Es wird mit einer Dauer von ca. einem Jahr gerech-
net. Die Sanierung Wasserversorgungsleitungen Oberdorf Serneus
steht kurz vor Abschluss (14 Tage). Im Dezember 2021 sollte im Weite-
ren die Strassenunterfiihrung in Klosters Dorf abgeschlossen werden.
Die RhB ist mit ihrem Projekt jedoch etwas in Verzug, weshalb die Gemeinde
auch nicht ganz abschliessen kann. Das Vorhaben Holzschopf und Pisten-
fahrzeuge-Garage wurde aus Preisgriinden aufs 2022 verschoben (Hoff-
nung Realisierung 2022). Mit der geplanten zwingend erforderlichen Arse-
nadsorptionsanlage sind weniger Eingriffe in die Natur als mit dem ur-
springlich geplanten Grundwasser-Pumpwerk erforderlich. Hier hofft der
Vorstand, dem Gemeinderat baldmdglichst das Projekt vorzustellen. Zudem
sollen weitere E-Tankstellen in Monbiel gebaut werden, nach Méglich-
keit unter Nutzung der Energie aus dem Wasserkraftwerk Pardenn.

Bikestrategie Klosters: Gemeindevorstandsmitglied Vinci Carrillo er-
klart, dass die Bikestrategie ausgearbeitet und definiert ist. Mit dem
Pumptrack und Skillpark Biindelti konnte ein erstes Projekt realisiert
werden. Eine Arbeitsgruppe befasst sich bereits mit der Planung 2022 statt.
Es gilt Nagel mit Képfen flr alles zu machen, was mit Zweiradern zu tun hat.

Arbeitsgruppe Saas: Gemeinderat Marcel Jecklin erkundigt sich nach
dem Stand , Arbeitsgruppe Saas". Wie viele Anmeldungen sind eingegangen
und wie geht es weiter? Wie Gemeindepradsident Hansueli Roth ausfihrt,
sind iiber 20 Anmeldungen eingegangen. H. Roth und Gemeinderatspra-
sidentin Stephanie Mayer-Bruder legen das weitere Vorgehen fest und hof-
fen, bis spatestens kommenden Monat die erste Sitzung durchzufiihren.
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Stand Priifung a. o. Schulbus Saas: Gemeinderat Marcel Jecklin er-
kundigt sich nach dem Stand a. o. Schulbus Saas. Gemeindeprasident
Hansueli Roth kann hier nichts Neues berichten. M. Jecklin hakt nach: Ist
etwas im Tun oder besteht Stillstand? H. Roth erklart, dass der Leiter Ver-
waltung Marco Schlegel, Ortsbusverantwortlicher, in Kontakt mit Post-
Auto ist. Ob eine genehme Lésung vorgelegt werden kann, kann H. Roth
nicht versprechen.

Gemeinderatsprasidentin Stephanie Mayer-Bruder dankt allen Anwesenden
und weiteren Personen, die flir die Vorbereitung und Durchflihrung dieser
Sitzung verantwortlich zeichnen, und wiinscht allen eine gute Nacht und
Heimreise.

GEMEINDERAT KLOSTERS

Die Prasidentin: Der Aktuar:

Stephanie Mayer-Bruder Michael Fischer

Geschaft 2019-3120



B S Traktandum 4

Vergabe gemeindeeigene
Baulandparzellen im Baurecht

1, Ausgangslage

2. 13 Baulandeinheiten

3. Vertrags-Inhalte
Baurechtsvertrag

4. Vergabe-Kriterien

. Ausschreibung / Vergabe

6. Fragen

w

01.11.2021

2 Gemende

% Kiosters 1. Ausgangslage

= Erfolgte Orientierung an
Gemeinderatssitzun:en E K]C’Ste’rs
= Kaum erschwingliches Gemeinde- ']
Bauland - Abwanderung 1
= 15 Bauland-Anfragen seit 2019 l
= Riickzonungsdruck aufgrund
neuem Raumplanungsgesetz

®= ArGe Landgeschafte (Vorstand/
Birgerrat) intensive Behandlung ¢

VGIKGmmen — »

8 Komen 2. Baulandeinheiten

Wieso 13
Parzellen ?




% 75 2. Bauland Selfranga Lausiiggen

01.11.2021

Parzelle 1807

* Parzelle 1: 280 gm

* Parzelle 3: 363 gm
= Parzelle 4: 369 gm

= Bodenschitzung CHF 550/gm Iil CR ) \ J
| R

= Jahrl. Baurechtszins 3 % | B | -
€ W5 2. Bauland Serneus Capeira
Parzellen 4516/3109 W/ ] ? ( == '_—[

* Parzelle 1: 332 gm
= Parzelle 2: 450 qm

= Parzelle 4: 380 gm S5 Faidn:

TR i
= Bodenschitzung CHF 230/gm || s w./ ;
» Jahrl. Baurechtszins 3 % !] L -
' fee” 2. Bauland Serneus Walki
Parzelle 4513

= Parzelle 1: 389 gm

= Bodenschatzung CHF 190/gm
= Jahrl. Baurechtszins 3 %




% {52 2. Bauland Dérfji Bistrassli

Parzelle 924

* Parzelle 1: 569 gm

= Bodenschitzung CHF 520/qm
= Jdhrl. Baurechtszins 3 %

01.11.2021

B e 2. Bauland Dérfji Erlen

Parzelle 416

= Parzelle 1: 345 gm

* Parzelle 2: 318 gm e

. | o
= Bodenschitzung CHF 520/gm ¢ 4 =i TR
& : 1> .- (T |
= Jdhrl. Baurechtszins 3 % / _— .
™ B
| & sl
Gemeinde .

 Komers 2. Baulandeinheiten

Zusammenfassung

Annhl Bauland IWM in e !nden R h:c

m
SeHranga Liusdggen 1807 280, 354, 363,39 l:HF!SB..'m' CHF Ia.Wmt
Sarneus Capeira 3109 2 425, 380 CHF230/m' CHF 6.90/m?
Serneus Capeira 4516 2 450,332 CHF 230/m® CHF 6.90/m*
Sormeus Walki 4513 1 389 CHF 180/m? CHF 5.70/m?
Darfji Bistrassii 924 1 569, 629 CHES20/m® CHF 15.60/m?
Dartfi Erlen 916 2 345,318 CHF520/m® CHF 15.60/m’




Gemeinde

¢! Kiosters 3. Vergabe-Inhalte

* Vertragsparteien Gemeinde und
Biirgergemeinde Klosters sowie
Baurechtsnehmer

= Selbstdndig dauerndes Baurecht
von 70 Jahren

= Spitestens 5 Jahre vor Ablauf sind
Verhandlungen aufzunehmen

* Recht ein Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung zu erstellen

e
i
-~
-~
~

4

01.11.2021

Gemeinde

1 Fomen 3. Vergabe-Inhalte

* Nutzung als Erst-/Hauptwahnung
o zivilrechtlicher Wohnsitz in
Gemeinde erforderlich
o ansonsten vorzeitiger Heimfall und
bis dann Bodenwerterhohung fiir
Baurechtszins um das Dreifache
= Verpflichtung Baubeginn innert 2
lahren ab Vertragsunterzeichnung

i
—d
~a
-~
~ 7
~

. 4

Gememnde

S Kiosers 3. Vergabe-Inhalte

= Offentlich-rechtliche Abgaben und
Betriebskosten zulasten
Baurechtsnehmer

= Baurecht ist ibertragbar - Bedarf
Genehmigung von Grundeigentiimerin

= Unterbaurechte/Stockwerkeigentum
nicht gestattet

£
e
=i
<~ »
~

4




i Gemende

* Koners 4. Vergabe-Inhalte

* Baurechtszins 3%

* Anpassung Baurechtszins alle 5 Jahre
(Verdnderungen LIK innerhalb der
letzten 5 Jahre in % und hélftige
Verdnderung des Bodenwertes
innerhalb der letzten 5 Jahre in %) =
Mittel aus prozentualen Verdnderungen
ergibt Korrekturfaktor fiir Baurechtszins
fir die folgenden 5 Jahre

L 4

-
—a
—
— 3
‘ ’o.-'.
~

01.11.2021

Gempinds

B Fonen 4, Vergabe-Inhalte

= Ordentlicher Heimfall: Ubernahme ~
Bauten/Anlagen zu 70% des Verkehrs- il ’
wertes oder wenn dieser tiefer ist zum —f =
vollen Zeitwert abziglich Abbruch- und ~ 7
Wiederherstellungskosten -'J

= \orzeitiger Heimfall: inshesondere wenn das
Baurechtsobjekt nicht als Erst-/ Hauptwhg.
genutzt wird oder wenn die Bauverpflichtung

nicht erfillt wird, Aufschub auf begriindetes
Gesuch bei Hartefall méglich

Gemasnde

% Koers 4. Vergabe-Inhalte

= Vorkaufsrecht der Baurechtsnehmer =
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* Familienstatus = 20%
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* Voraussetzungen
~ Verabschiedung Globaler-
machtigung von Gemeinderat
am 06.10.21 z. Hd. Urnenge-
meinde-Abstimmung
~ Genehmigung Birgergemeinde-
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= Vertragsverhandlungen +
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2022
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